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Izire vairak, cenas kapj

Ires piedavajums ne tuvu nelidzsvaro pieprasijumu, un ipasniekus nospie? krediti, saka eksperti

Antra Ergle

res dzivoklu piedava-
juma pieaugumu $o-
vasar galvenokart iz-
raisija daudzu iedzivo-
taju pirktspejai nesa-
sniedzami augstas majokju
cenas kombinacija ar banku
lielaku stingribu hipotekaro
kreditu izsnieg§ana. Tomer
pédejais apstaklis radijis ari
lielaku pieprasijumu Ires
segmenta, un, ta ka izirésa-
nu ka glabinu no cenu kritu-
ma mégina izmantot agrak
par aizdevumiem pirktu dzi-
voklu ipasnieki, uz ires cenu
stabilizaciju pagaidam pa-
ragri cerét, secina nekusta-
mo ipaSumu tirgus eksperti.
Ires majoklu piedavajums
kops 53 gada sakuma audzis
par 70%, savukart par pie-
prasijuma pieaugumu 3aja
perioda liecina vidéjas ires
cenas pieaugums par 25%,
teikts nekustamo ipaSumu
kompanijas Ober Haus sep-
tembra tirgus parskata.

Ar kreditiem sliktak
Tres tirgi pieprasijumu
veicindja vajadziba cilve-
kiem mainit vai uzlabot dzi-
ves apstakus, tacu stingraka
banku kreditpolitika ierobe-
Zoja iespéjas iegadaties ma-
jokli ar aizdevuma palidzibu,
pétijuma par aizvaditas va-
saras tendencém ires tirgi
secinajusi nekustama ipasu-
ma Ires un nomas operatora
Rent in Riga eksperti. Tas
sekmg@jis jaunas Irnieku gru-
pas izveidi, norada Nira
fonds specialisti. Tas ir mak-
satspéjigas gimenes, kas dzi-
vokli velas irét uz laiku lidz
privatmajas blivniecibas pa-
beigSanai. Sie cilveki agrak
bivéja maju, mitinoties ie-
prieksgja dzivokli, un tikai
péc parcel§anas uz jauno
majokli to pardeva. Patlaban
vini ir spiesti vispirms par-
dot dzivokli, lai izpilditu
banku prasibu par pirmoie-
maksu, un lidz majas uzbu-
védanai dzivoklis tiek Tréts.
Ka noradits Nira fonds sep-
tembra tirgus parskata, 3is
maksatspéjigas grupas pie-
prasijums izkonkuré studen-
tus un jaunds gimenes ar
mazakiem ienakumiem, kas
ir ierasti fres klienti.
Savukart ires piedavaju-
mu palielinaja pircgju aktivi-
tates samazinaSanas. Infla-
cijas ierobeZosanas pasaku-
mi, no vienas puses, dara uz-
manigakus potencialos pir-
céjus, kas nogaida, cerot uz
majoklu cenu krisanos. No
otras puses, tas aktivizéja
dzivokju pardevéjus, palieli-
not piedavajumu. Diena jau
rakstija, ka sérijveida dzivok-
Ju piedavajuma parsvars par
pieprasijumu pirmo cenu
kritumu izraisija maija. Sa-
vukart julija jotami samazi:
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ndjas kreditu sanems$anas
iespéjas, secina Rent in Riga.

Nepardotos izire

So procesu ietekmé $aga-
da vasara Tres dzivoklu pie-
davajums Riga batiski palie-
lindjas, jo dzivoklu pircéju
pieprasijuma kritums pie-
spieda Tpasniekus tos izirét,
noverojusi tirgus dalibnieki.
Saskana ar Rent in Riga da-
tiem aizvaditaja vasara ne-
kustama ipasuma ires dari-
jumu skaits, salidzinot ar
pérna gada juniju, juliju un
augustu, pieauga par 62%,
bet salidzinajuma ar $a gada
pavasari — par 39%.

Rigas centra ires dzivoklu
pieprasijuma pieaugumu
veido gan vietgjie iedzivotaji,
gan ari arvalstu pilsoni un

uznémumi. Visvairak meklé |

divistabu dzivoklus 50—60
kvadratmetru platiba. Tomér
izirétdji bieZi nosaka nepa-
matoti augstu Ires maksu,
kas paildzina darijuma pro-
cesu, un rezultata cena jasa-

mazina, novérojusi Rent in |

Riga eksperti.

Ober Haus specialisti uz- |

sver, ka Ires tirgt arvien liela-
ku lomu spélé kvalitate —ir-
nieki stingri izvélas dzivokla
atraSanas vietu, vérté ékas
stavokli un kapnu telpas tiri-
bu, bieZi svariga prasiba ir
lifts. Arvien retak dzivoklus
izvelas Trét Vecrigd, kur valda
ikdienas burzma, un ari
publiska naktsdzive ir trok-
$naina. Piedavajuma ir vai-
rak dzivoklu par 1500—2000
eiro ménes, kuri ieprieks bi-
ja deficits, secina Rent in Ri-
ga. Tomé@r pieprasijums $aja
kategorija joprojam nav ap-
mierinats, jo bieZi piedavatie
mdjokli nav misdienigi ie-
kartoti un neatbilst Trnieku
gaumei.

Savukart sérijveida ma-
joklu ires piedavajums pat

sak parsniegt pieprasijumu,
un 8os darfjumus parasti no-
sledz loti isa laika, liecina
Rent in Riga dati. Lielakais
pieprasijums tradicionali ir
péc vienistabas un divistabu
dzivokliem Purvciema, Plav-
niekos, Imanta un Zolitude.

Jaunie dargaki
Seérijveida dzivoklu ires
pieaugumu vasard tomeér
apsteidza jaunie projekti,
kur auga gan piedavajums,
gan pieprasijums ka Rigas
centré, ta mikrorajonos, se-
cindjusi tirgus dalibnieki. Ka
Diena jau rakstija, saskaro-
ties ar pardoSanas gritibam,
jaunos dzivokjus rei Sogad

sika piedavat gan ipasnieki,
kas tos bija iegadajusies ta-
lakpardosanai, cerot uz cenu
kapumu, gan ari projektu at-
tistitaji.

Rent in Riga dati rada, ka
vasard jauno projektu dzi-
voklu ires piedavajums sali-
dzinajuma ar pavasari pie-
auga par 35—40%. Nira
fonds lidzigu piedavajuma
kapumu fikséjis ari septem-
bri, kad pieteikti daudzi
jauni ires dzivokli ar pilnu
apdari un mébelém. Citu
dzivoklu Tpagnieki piedava
irniekiem veikt remontu un
vienoties par cenu, atbilsti-
gi iegulditajam. Irét dzivok-
li jaunbiivéta nama mikro-
rajona visbiezak izvélas tie,

kuriem svarigs faktors ir
briva autostavvieta, ko cen-
tra var iegit reti.

Ires cenas jaunajos pro-
jektos ir aptuveni divas rei-
zes augstakas neka sérijvei-
da dzivokliem, tapéc piepra-
sijums te ir krietni mazaks,
secina Nira fonds. Tomér
Rent in Riga prakse ir gadiju-
mi, kad padnieki dzivoklus
iziré par zemaku maksu, ti-
kai lai nosegtu ikménesa
kredita maksajumu bankai,
bet pelna viniem nav tik ba-
tiska. Sados gadijumos ires
maksa ir lidziga sérijveida
majoklim.

Lieldkais jauno projektu
ires dzivoklu piedavajums
izveidojies Daugavas krei-
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saja krasta — tuvaja Par-
daugava, Ziepniekkalna,
Zolitidg, Imanta, ari Maru-
pé, kur populara klast jaun-
celto privatmaju izirésana,
informé Rent in Riga. Par-
daugavas popularitate ir-
nieku vida skaidrojama ar
vides majigumu, ka ari pro-
jektu atSkiribu — lielakoties
tie ir ar mazaku stavu skaitu
neka Daugavas laba krasta
jaunas daudzdzivok]u ekas.
Eksperti paredz, ka ari turp-
mak gan pircgjiem, gan ir-
niekiem tikamaki bis ma-
zaki dzivok]u nami ar maji-
gu apkartni.

Cenas vel nekritis

Eksperti paredz, ka ma-
joklu ires segmenta turpi-
nas palielinaties gan piepra-
sfjums, gan piedavajums, jo
pagaidam nav saskatami
faktori, kas padreizgjo tirgus
attistibas virzienu — dzi-
voklu pircgju aktivitates sa-
mazinasanas, sareZzgitaks
kreditu sanemsanas pro-
cess, aizdevumu sadardzi-
nasanas — varétu krasi mai-
nit. Rent in Riga prognozé
majoklu Tres maksas pieau-
gumu, ko noteiks pieprasi-
juma parsvars par piedava-
jumu, jo augs cilvéku mak-
satspéja un vélme irét dzi-
vokli jauna nama.

Turklat augs gan iegades,
gan ires pieprasijums dzi-
vokliem renovétajas ékas.
Ka buatiskakos skérlus ma-
joklu ires tirgus attistibai
Rent in Riga eksperti min
kvalitativa un daudzveidiga
piedavajuma trikumu, izi-
rétdja prasito ires maksu
avansd par diviem méne-
Siem un komisijas maksu
nekustama ipasuma uzné-
mumam. ¢



