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Kopsavilkums

Vasaras sezona visos majoklu Ires segmentos veérojams cenu Kkritums. Julija beigas un
augusta butiski pieaugusi aktivitate majoklu ires tirgi, ko apliecina ari ires tirgus
indekss.

Ka liecina Rent In Riga apkopotie dati, T gada vasaras ménesos Rigas majoklu tirgii joprojam
verojams izteikts piedavajuma parsvars par pieprasijumu, kas veicingjis cenu kriSanos visos
majoklu Tres segmentos vid&ji par 5,5% salidzindgjuma ar §1 gada pavasari. Piedavajums
salidzinajuma ar pagajusa gada vasaru audzis par 33%. Lielakais piedavajuma pieaugums
verojams jauno projektu dzivok]u segmenta, kas skaidrojams ar joprojam loti zemo aktivitati
nekustama Ipasuma tirdzniecibas tirgh. Izteikti mazaks darfjumu skaits bijis junija, julija, kas
liela méra skaidrojams ar atvalinajumu laiku, kad cilvéki nemédz pienemt lémumus par
majokla mainu. Savukart, julija beigas un augusta darfjumu skaits butiski piecaudzis.

,»Ja pavasara sezona vargja runat par zinamu krizi majoklu Tres tirgii, ko tieSi ietekm&jusi
valsts ekonomiska situacija, tad vasaras sezonas un jo Ipasi augusta konteksta varam veérot
zinamu atveselosanos — palielingjies pieprastijums un pieaudzis darfjumu skaits majoklu Tres
tirgh. Cilveki, kuri jau pavasari domaja par majokla mainu, tagad secinajusi, ka Tres cenas ir
stabiliz€jusas un nav vajadzibas turpmak atlikt jautajumu par parvakSanos uz citu majvietu.
So tendenci apliecina arT fakts, ka salidzinosi dargiem dzivokliem, kam noteikta kvalitatei
atbilstosa cena, Trnieki atrodami atri,” skaidro Rent In Riga specialists Janis Lipsa.

Vid&jais pieprasijums vasaras méne$os uz augusta rékina audzis par 5,9 procentiem
salidzinajuma ar pavasari. Ari rudeni, kad galvaspilséta iepliist un majoklus mekl€ studenti un
skoléni, prognozg€jams turpmaks pieprasijuma pieaugums. Tom&r piedavajums joprojam
parsniegs pieprasijumu, tapéc prognozejama ari turpmaka neliela cenu korekcija majoklu ires
tirgil.

.1 tirgus situacija ir ka medusmaize Trniekiem, jo dzivokli pieejami loti plasa izvélé. Turklat
formulésana,” komente J.Lipsa. ,,Tomér kop&jo ires tirgus attistibu liela mera noteiks tas,
kada veida attistisies valsts ekonomiska situacija. Prognozgjam, ka tirgus aktivizéSanos vares
vérot 1idz ar apkures sezonas sakumu. Tomér ta drizak bus vertéjama ka negativa paradiba, jo
dalai Trnieku strauji pieauguso komunalo maksajumu dél var nakties apsvert eso$as
dzivesvietas mainu uz tadu, kas prasa mazakus ikmenesa t€rinus. Kopuma gritajos
ekonomiskajos apstak]os arvien izteiktak atklajas res priekSrocibas, kas lauj majvietu mainit
vienkars$i un elastigi”.

Svarigakas tendences vasara
- Visos majoklu Tres segmentos vérojama cenu samazinasanas
- Piedavajums visvairak audzis jauno projektu dzivokliem
- Saskaroties ar problémam atrast Trniekus, arvien vairak sérijveida dzivok]u saimnieku

gatavi majoklus izirét studentiem
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1. Majoklu 1res tirgus aktivitates indekss

Ka apliecina Tres tirgus indekss, salidzinajuma ar §1 gada pavasari, parskata perioda — junija,
julija un augusta — tirgus aktivitate ir bijusi augstaka: Rent In Riga veidotais Tres tirgus
indekss ir nedaudz pieaudzis un sasniedza 37,01 punktu. Pavasara ménesos ires tirgus indeksa
vertiba bija 36,89 punkti.

Vasaras méne$i nekustama Ipasuma tirgd tradicionali vert€jami ka mazak aktivi, tade] ires
indeksa palielinasanas salidzinajuma ar pavasari bijusi neliela. Pieaugums tomér skaidrojams
ar piedavajuma piecauguma turpinasanos, ka art biitiskaku pieprasijuma kapumu augusta.

Majoklu 1res piedavajuma palielinaSanos visos ires segmentos noteica pirkSanas pieprasijuma
un dzivoklu pardosanas darjjumu samazinaS$anas, kas aizsakas jau pirms gada. Saskana ar
Rent In Riga datu bazes informaciju piedavajuma esoso ilgtermina Tres dzivoklu un maju
skaits vasara attieciba pret iepriek$gja gada juniju, juliju un augustu audzis par 33%, bet
salidzinajuma ar $a gada pavasari — par 1%.

samazinajas. Tas galvenokart skaidrojams ar atvalinajumu sezonu. Straujaks pieprasijuma
pieaugums ieziméjas augustd — tuvojas rudens, kas nozimé gan cilvéku atgrieSanos no
vasarnicam un celojumiem, gan jauna macibu gada sakumu. Ilgtermina tres dzivok]u un maju
pieprasijums vasara salidzinajuma ar pavasari palielinajies par 5,9%.

Arl ilgtermina Tres dzivoklu un maju darfjumu skaita nelielo samazinasanos (par 3,85%)
attieciba pret pavasari noteica zemaka potencialo Trnieku aktivitate vasaras pirmaja puse.
Salidzinajuma ar pagajusaja gada vasaras meénesiem darfjumu skaits ir palielinajies par 11%.

Kopuma majoklu ires tirgii saglabajas piedavajuma parsvars par pieprasijumu, nodro$inot
Trniekiem labveligu situaciju. Iziretaji kliist pretimnakosaki un piekapigaki ires maksas
noteikSana, savukart Trniekiem ir daudz plasakas iesp&jas izv€lEties savam vajadzibam
atbilstoSu majokli. Vasara praktiski visos majoklu segmentos turpinajas arT pakapeniska ires
maksas samazina$anas.

Par indeksu

Ires tirgus indekss ietver Rent In Riga apkopotos datus par majoklu Tres piedavajumu,
pieprasjumu un darfjumiem noteikta laika posma. Indeksa vertiba parskata perioda tiek
noteikta, vertgjot majoklu ires darjjumu skaita attiecibu pret piedavajuma un pieprasijuma
attiecibu.

Indeksa samazinasanas nozimé pieprasijjuma un darfjumu skaita kritumu attieciba pret
piedavajumu, bet palielinasanas — $o tirgus aktivitates raditaju picaugumu. Pieméram, indeksa
tuvoSanas nullei norada uz loti zemu darfjumu skaitu salidzinajuma ar piedavajumu. Savukart
pieprasijuma parsvars par piedavajumu un augsts darfjjumu Itmenis indeksu butiski palielina.

2. Dzivoklu re Rigas centra

Rigas centra dzivok]u segmenta parskata perioda saglabajas piedavajuma parsvars par
pieprastjumu, kas sekmgja vidgjas Tres maksas samazinasanos.

Piedavajuma pieaugumu turpina uzturét dzivoklu pircgju zema aktivitate, kas majoklu
TpaSniekus mudina pienemt I@mumu par to iziréSanu. Rigas centra dzivokl]u pieprasijumu
nodrosina ka arvalstu pilsoni un uznpémumi, ta ari vietéjie iedzivotaji un gimenes, kas izvélas
majokla 1ri un priekSroku dod pilsétas centram. Vasara iezimg&jas interesanta tendence —
kvalitativi dzivokli ar augstaku Tres maksu Trniekus atrod atrak.
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Rigas centra dzivoklu vid&ja ires maksa vasara salidzinajuma gan ar pavasari, gan ar
2007.gada atbilstosajiem meéneSiem samazinajusies par 10%. Galvaspils€tas centra dzivoklu

kvadratmetru augusta.

Tabula 1. Rigas centra dzivoklu laba stavokli videja 1res maksa vasaras sezona, Ls
meénesI (bez komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz | cena*
2 istabu dzivokli 280 550 420
3 istabu dzivokli 400 800 550
4 un vairak istabu dzivokli 500 1200 760

* Seit un turpmak — vid&ja cena, par ko visbiezak slgti Tres ligumi.

Grafiks 1. Rigas centra dzivoklu laba stavokli vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls/m?
ménesI (bez komunalajiem maksajumiem)
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3. Dzivoklu ire jaunajos projektos

Pedgja gada laika par aktivako ires tirgi kluvis jauno majoklu segments. To sekmé&jusas
nekustama TpaSuma tirgus ievérojamas parmainas, butiski samazinot pardosanas darfjjumus un
palielinot jauno majoklu Tres piedavajumu. Turpinoties majok]u pardoSanas grutibam, jaunos
dzivoklus Trei piedava gan tie Tpasnieki, kas tos iegadajusies talakpardosanai, gan ar projektu
attistitaji. Vasaras menesos, tapat ka pavasari, res piedavajums jaunajos projektos pieauga
nedaudz straujak neka citos majoklu segmentos. Saglabajusies tendence TpaSi izteikti
piedavajumam palielinaties jaunajos projektos, kas ekspluatacija nodoti nesen.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka dzivoklu Tres piedavajums jaunajas
daudzdzivoklu majas vasara salidzinajuma ar 2007.gada atbilstoSo periodu audzis par 42%,
bet attieciba pret $a gada pavasari — par 7%.
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Pieprasijums péc jauno dzivoklu Tres turpina atpalikt no piedavajuma, tadé] res maksa

platiba no 45 Iidz 60 kvadratmetriem vid€ja res maksa menesi samazinajusies par aptuveni

13%.

Tabula 2. Jauno projektu dzivoklu videja Ires maksa vasaras sezona, Ls meénesT (bez
komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz | cena
dzivokli platiba no 45 lidz 60 kvadratmetriem 300 500 400
dzivokli platiba virs 60 kvadratmetriem 400 700 530

Grafiks 2. Jauno projektu dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls/m* ménesi (bez
komunalajiem maksajumiem)
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Popularakie jaunie ires projekti vasaras sezona:

= Tomsona terases

= Ziedondarza maja
= Varaviksnes nami
= Torena nami

= Panorama Plaza

* Dignajas nami

=  Metropole

»  Viesturdarza majas
= Jaunbikeri

= Ligzdu parks
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4. Sérijveida dzivoklu re

P&c pavasarl piedzivota sérijveida dzivoklu piedavajuma neliela krituma vasaras ménesos
atkal iezimgjas pret€ja tendence. Tomer, tapat ka ieprieksgjos parskata periodos, padomju
laika buveto majoklu Tres piedavajums palielinas mérenakos tempos neka jaunajos
daudzdzivoklu namos.

Rent In Riga apkoptie dati liecina, ka vasara salidzinajuma ar laika posmu pirms gada
serijveida dzivoklu Tres piedavajums Riga palielinajies par 14%, bet salidzinajuma ar
pavasari — par 3%. Pavasari attieciba pret ziemu piedavajums bija sarucis par 6%.

Praktiski nemainigais piedavajuma limenis skaidrojams ar sérijveida dzivoklu Tres tirgus
piesatinajumu — esoSais pieprasijums ir apmierinats un ta strauja palielinaSanas tuvakaja laika
nav prognozg€jama. Rudens méneSos sezonalu pieprasijuma kapumu izraisis jauna macibu
gada sakums. ST tendence jau iezZimgjas augusta. Saskaroties ar iziré$anas griitibam, daudzi
majoklu 1pasnieki, kas iepriek§ izvairtjas dzivokli izirét studentiem, Sogad savas domas ir
mainijusi un piedavajums Sais Trnieku grupai ir kluvis plasaks.

Sérijveida tres dzivok]u segmenta stagnacija samazina art §o majoklu res maksu.

Seérijveida dzivoklu Tres pieprasijums salidzindjuma ar pavasara meneSiem saglabajies
nemainigs aptuveni pusé Rigas mikrorajonu, augoss tas bijis Ziepniekkalna, Agenskalna un
Zolitudeé, bez samazinajies — Plavniekos un Kengaraga. Vertgjot péc maju s€rijam,
pieprasijums samazinajies péc dzivoklu Tres lietuvieSu projekta un Hruscova laika ekas.

Tabula 3. Serijveida dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls ménesT (bez
komunalajiem maksajumiem)

Vidgéja
Istabu skaits No Lidz cena
1 istabas dzivokli 180 270 200
2 istabu dzivokli 230 350 300
3 un 4 istabu dzivokli 300 500 400

Grafiks 3. Serijveida dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls/m? ménesi (bez
komunalajiem maksajumiem)
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5. Istermina ire

Nemot vera vasaras sezonu, lielaka aktivitate neka iepriek$€jos periodos bija verojama
istermina Tres dzivoklu segmenta, kas galvenokart orient€ts uz arvalstu tiiristiem.

Rent In Riga apkopotie dati liecina, ka vasaras menesos salidzinajuma ar pavasari Istermina
res darjjumu skaits audzis pat par 400%, tacu salidzinajuma ar pagajusa gada jiiniju, jiliju un
augustu — samazinajies par 12%. Salidzinot ar pavasari, nedaudz augusi arT Istermina majoklu
res maksa.

Istermina Tres segmentu spécigi ietekmé konkurences pieaugums no jaunatklato viesnicu un
hostelu puses, kas samazina celotaju interesi par dzivokliem. Tapat istermina tres dzivoklu
piedavajums Sobrid ir uzskatams par neattistitu, jo piedavajums tiem ttiristiem, kas prieksroku
dotu dzivoklim nevis viesnicai, ir neatbilstoss.

Istermina res dzivok]u segmentam Riga vél ir vairakas negativas iezimes — nav izveidota $o
dzivoklu rezerveSanas sistéma, nav iesp&ams par Tri norékinaties ar kreditkarti vai ar
parskaittjumu.

Tabula 4. Istermina ires dzivoklu ires maksa sezona, EUR diennakti

Videja
No Lidz cena
1, 2 istabu dzivokli 30 80 65
3, 4 un vairaku istabu dzivokli 60 120 90

6. Privatmaju ire

Galvenokart uz nesen uzbiivéto maju rékina vasara turpinaja palielinaties arT savrupmaju ires
piedavajums. Interese par privatmaju iri veidojas, tomér pagaidam ta nav diezgan augsta.
Dalu stabila pieprasijuma nodroSina Latvija stradajoSie arzemnieki, kuriem majokla Tri
kompensg darba devgjs.

Saglabajas ieprieks€jo periodu tendence — maju 1ri piedava projektu attistitaji. Interese par STm
majam gan nav liela, jo biezi vien prasita nomas maksa ir par augstu vai arm majas apkartne
vél nav labiekartota. Nesakopta apkartne un infrastruktiiras truokums biezi vien attur
arzemniekus no jauno maju réSanas.

Var prognozet, ka privatmaju res maksa samazinasies. Piedavajums ir liels un turpina
pieaugt, tau pieprasijums butiski nepalielinas. Tapat ka pavasari, ar1 vasara privatmaju vid&ja
Tres maksa ménesi bez komunalajiem maksajumiem bija 2 000 eiro ménesT.

Tabula 5. Privatmaju ires maksa sezona, EUR meénest (bez komunalajiem

maksajumiem)
Vidgja
No Lidz cena
Privatmajas 1000 4000 2000
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7. Majoklu 1res tirgus attistibas tendences

Lidzsingja majoklu res piedavajuma palielinasanas vairojusi Trnieku iesp&jas atrast savam
prasibam atbilstoSu majokli par piepemamu res maksu. Parmainas nekustama IpaSuma tirgt
un iziretaju konkurences picaugums ar1 turpmak ires piedavajumu padaris daudzveidigaku.
Sogad noteikti saglabasies res piedavajuma parsvars par pieprasijumu, turpinot ires maksas
pakapeniskas samazinasanas tendenci.

Rudens periods paradis, vai res pieprasijuma un darfjumu aktivitate augs vai paliks [idzSingja
Iiment. Vasara tradicionali nekustama tpasuma tirgl ir salidzino$i mierigs periods, tomer
Sogad Sim faktoram klat nakusi ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas, kas var ietekmét art
majoklu Tres tirgus attistibas tempus rudeni un ziema. Lielaki apkures izdevumi izdaris
spiedienu gan uz iedzivotaju maksatspgju, gan ari uz majoklu res maksu.

Pagaidam nav prognoz€jama jauno majoklu pardosanas biitiska palielinasanas, tade] ires
piedavajums $aja segmenta turpinas augt, samazinot ar ires maksu. Pieprasijums, visticamak,
saglabasies esoSaja Itmeni. Piesatinataja serijveida dzivoklu segmenta stabils pieprasijums
prognoze€jams laba stavokli esosiem majokliem vietas ar sakartotu apkartni un infrastruktiiru.

Nekustama IpaSuma res un nomas operatora Rent In Riga eksperti:
Uldis Sperga, valdes prick$sédétajs T. 67296648

Janis Lipsa, valdes loceklis T. 29878391

Dainis Sperga, majoklu ilgtermina ires specialists T. 29373993

Zane Zaka, majoklu Tstermina res specialiste T. 29414679
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