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Kopsavilkums
Aktivitate majoklu ires tirgii augusi par vairak neka 20 %

Pavasari, salidzinot ar ziemu, majoklu ires tirgus aktivitate palielinajusies par 23,31 %,
liecina nekustamo ipaSumu operatora Rent In Riga majoklu ires tirgus indekss .
Pieprasijums bija samera liels, tomér kvalitativa Ires dzivoklu piedavajums saglabajas
loti mazs visos dzivoklu segmentos. Gada laika pirmo reizi vidéja dzivoklu ires maksa
nedaudz palielinajas. Pieprasitakie bija labas kvalitates mébeléti divistabu dzivokli
centra ar res maksu no 200 Iidz 250 latiem menest.

,Ekonomiskas krizes makonis aiz€nojis aktivitati buvnieciba, un ta ka ieprieks€jos gados
uzceltais jau pardots vai izirets, kvalitativus majoklus kliist arvien griitak atrast. Augstais
pieprasijums citos apstaklos varétu izsaukt Tres maksas celSanos, tomér Sobrid ipaSnieki
masveida neuzdros§inas paaugstinat cenas,” stasta nekustamo Tpasumu operatora Rent In Riga
specialists Janis Lipsa.

Salidzinajuma ar 2009./2010.gada ziemu pieprasijums peéc kvalitativiem ires dzivokliem
pavasari nedaudz pieauga, pieprasitakie bija divistabu dzivokli Rigas centra. Vid&ja ires
maksa pavasarl bija tada pati ka ziema — 240 lati ménesi. Tomér, salidzinot ar
2008./2009.gada ziemu, vérojams neliels vidgjas dzivoklu Tres maksu kapums — no 4 latiem
par kvadratmetru marta Tres maksa maija palielinajas lidz 4,1 latam.

Ari jaunajos projektos Vvidéja ires maksa nedaudz pieaugusi, saglabajoties loti lielam
pieprasijumam. Visvairak cilvéki meklé kvalitativu divistabu dzivokli ar res maksu Iidz 200
latiem ménesi, tacu izvéle ir maza. Salidzinajuma ar aizvadito ziemu, Irei pieejamo dzivoklu
skaits jaunajos projektos pavasara sezona ir samazinajies par 3 %, savukart pieprasijums péc
1res dzivokliem ir palicis nemainigi augsts.

Pavasar1 atsakas atseviSku jauno projektu biivnieciba, tatu pagaidam tas nekada veida nav
ietekm@jis ne pieprasijumu, ne cenu. ,,Projekti, kuros buivnieciba tagad ir atjaunojusies,
ietekmi uz tirgu var€tu atstat nakamgad, bet ar tikai tad, ja projektu attistitaji izlems
jaunuzceltos dzivoklus izirét. Svarigs faktors bus arT cilvéku maksatsp&ja péc gada,” uzskata
Janis LipSa.

Aktivitate serijveida dzivoklu Tres segmenta joprojam ir diezgan zema un ires maksas
nedaudz kritu$as. ,,Seérijveida dzivoklu segments nikulo — daudzus majoklus loti ilgi m&gina
iZirét, tacu beigas tie vai nu netiek izir€ti vispar, vai arl tiek iziréti dzivokla Tpasnieka
draugiem, radiem vai pazinam, tapéc Sie dzivokli biezi nemaz nenonak publiskaja tres
piedavajuma,” norada J.LipSa.

Sogad salidzinajuma ar pagajuso gadu agri aktivizéjies majoklu Tres tirgus Jarmala, kura
pieprasijums parspgj piedavajumu. Potencialie Trnieki no Latvijas, Krievijas un Rietumeiropas
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majokli Jirmala vélas rét ilgak par paris vasaras méneSiem. Istermina majoklu Tres cenu
amplitida Jirmala ir loti liela — sakot no 500 eiro ménesi par dzivokli Iidz pat 20000 eiro
méenesT par lielu savrupmaju.

,»Vasara majoklu res maksa turpinas stabilizEties. Ja Kvalitativais piedavajums vél vairak
samazinasies un iedzivotaji tikpat aktivi mekles 1r&jamos majoklus, atseviskos sektoros vai
jaunajas daudzdzivoklu majas iesp€jama ari neliela Tres maksas paaugstinasanas,” prognozé
Rent In Riga eksperti.

Svarigakas tendences pavasart:
- Visos segmentos verojams kvalitativa tres dzivok]u piedavajuma trukums;

- Pieprasitakie ir divistabu dzivokli centra ar Tres maksu no 200 lidz 250 latiem ménesT,
turklat 80 % gadijumu potencialie Trnieki mekl€ mébeletus dzivoklus;

- Dzivoklu 1pasnieki izvairas slegt Tres Iigumus uz terminiem, ilgakiem par gadu, jo
baidas no iespg&jamas res maksas kapuma. Savukart trnieki lielos un dargos dzivoklus
velas et ilgak par gadu;

- Popularakie rajoni, kuros cilvéki vélas rét dzivoklus jaunajos projektos, ir Plavnieki,
Purvciems, Zolitide, Imanta un Ziepniekkalns. Starp Rigas mikrorajoniem
pieprasijums péc sérijveida dzivoklu Tres audzis Ziepniekkalna, Agenskalna, Imanta,
Zolitide, Sampéteri un Purvciema. Popularakais jaunais projekts joprojam ir

999,

,,Panorama Plaza’’;

- Loti liela Latvijas, Krievijas un Rietumeiropas iedzivotaju interese ir par majok]u ires
tirgu Jarmala. Potencialie Trnieki majokli vélas rét ilgak par paris ménesiem vasara;

- Augsts pieprasijums ir péc savrupmaju ires, popularakas vietas ir Kipsala, Marupe,
Pinki, ka arT Baltezers un Bergi.
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1. Majoklu 1res tirgus indekss

Palielinoties pieprasijumam un majoklu Tres darfjumu skaitam, pavasari Rent In Riga
veidotais majoklu Tres tirgus aktivitates indekss turpinaja palielinaties un sasniedza 8,41
punktu. Salidzinot ar ziemu, kad indeksa veértiba bija 6,82 punkti, tirgus aktivitate ir
palielinajusies par 23,31%.

Majoklu 1res tirgus indekss 2010. gada pavasarl
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Pavasari Tres piedavajums ilgtermina dzivokliem un majam, salidzinot ar ziemu palielinajas
par 20 %, tomer kvalitativa majokla mekl&jumi prasija arvien vairak laika. Savukart jauno
projektu Tres dzivok]u piedavajums samazinajas par 3 % un par vienu procentu kritas arl
piedavajums s€rijveida dzivokliem. Pavasarl kopuma pieprasijums palielinajas par 35,8 %.

Par indeksu

Rent In Riga majoklu res tirgus aktivitates indekss ietver Rent In Riga apkopotos datus par
majoklu Tres piedavajumu, pieprasijumu un darjjumiem noteikta laika posma. Indeksa vértiba
parskata perioda tiek noteikta, vertgjot majok]u tres darjjumu skaita attiecibu pret
piedavajuma un pieprasijuma attiecibu:

o Darjjumu summa * Pieprasjuma summa
Rent In Riga indekss =

Piedavajuma summa

Indeksa samazinaSanas nozimé pieprasijjuma un darfjumu skaita kritumu attieciba pret
piedavajumu, bet palielinaSanas — So tirgus aktivitates raditaju pieaugumu. Pieméram, indeksa
tuvosanas nullei norada uz loti zemu darfjumu skaitu salidzinajuma ar piedavajumu. Savukart
pieprasijuma parsvars par piedavajumu un augsts darjjumu Itmenis indeksu bitiski palielina.
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2. Dzivoklu re Rigas centra

Pavasara sezona raksturigaka tendence bija kvalitativa Tres dzivoklu piedavajuma trikums. ST
tendence paradas visos ires dzivoklu segmentos — gan centra dzivoklos, gan periférija, gan
jaunajos projektos, gan ar1 pirmskara majas. Pieprasijums ir diezgan liels, tacu &t gribetajiem
nav ko piedavat, ar tados gadijumos, kad potenciala 1rnieka budzets ir augstaks par vidgjo —
piemérotus 1res dzivok]us nevar atrast pat par 600 — 800 eiro menes.

,»las ir skaidrojams ar to, ka jauni dzivokli p&dgja laika nav tikusi uzbiiveti, bet viss, kas tika
uzcelts ieprieks€jos gados jau ir vai nu pardots, vai iziréts. Nav noverojami art dzivokli, kuru
Tpasnieki gaiditu Tres maksas celSanos. Tas, ka piedavajums ir daudz mazaks par
pieprasjumu, varétu veicinat res maksas kapumu, tacu ekonomiska situacija ir tada, ka
neviens neuzdroSinas celt cenas,” stasta nekustamo Tpasumu operatora Rent In Riga
specialists Janis Lipsa.

Pedgja laika paradijusies tendence, ka izirétaji vairs nesamazina sakotn&ji nosaukto ires cenu.
Ja ieprieks, piemeram, nosaukto cenu 200 lati m&nesT bija iespg&jams ,,nokaulét” Iidz 150 —
160 latiem, tagad par $adu samazinajumu vairs nav iesp&jams vienoties.

Salidzinajuma ar 2009./2010.gada ziemu pieprasijums peéc kvalitativiem Tres dzivokliem
pavasari ir nedaudz pieaudzis. Visbiezak Trei tiek pieprasiti divistabu dzivokli centra ar ires
maksu no 200 lidz 250 latiem meénesi, turklat 80 % gadijumu potencialie rnieki meklé
mébel&tus dzivoklus.

Vidgja ires maksa Rigas centra dzivokliem pavasara sezona bija 240 lati ménesi un
salidzinajuma ar 2009.gada pavasari ta ir samazinajusies par 26 %.

Vidgja 1res maksa divistabu dzivoklim Rigas centra 2010.gada pavasari bija 210 lati m&nest
un salidzinajuma ar ziemu ta ir pieaugusi par 5 %. Trisistabu dzivokla vidgja Tres maksa
pavasari bija 280 lati ménesi un salidzinajuma ar ziemu ta ir palielinajusies gandriz par 8 %.
Cetru un vairak istabu dzivoklu vidgja ires maksa pavasari bija 350 lati ménesi un
salidzinajuma ar ziemu ta ir palielinajusies par 16,7 %. Vidgja centra dzivoklu Tres maksa
Rigas centra dzivoklos ir pieaugusi no 4 latiem par kvadratmetru marta Iidz 4,1 latam par
kvadratmetru maija. Jaatzime, ka 2010.gada pavasarm pirmo reizi kops 2008./2009.gada
ziemas sezonas ir veérojams neliels videjas dzivoklu Tres maksu kapums.

Pieprasitakais 1res termins ir viens gads. Ir arT tadi potencialie Trnieki, kas mekle iesp&ju noirét
dzivokli uz trim — Cetriem ménesiem vai uz pusgadu. Pieprasijums Trei, ilgakai par gadu, ir uz
lieliem un dargiem dzivokliem, parsvara no arzemniekiem, kas ierodas Latvija darba
darisanas. Dzivoklu 1pa$nieki patlaban izvairas slégt ires Iigumus uz terminiem, ilgakiem par
gadu, jo vini baidas no iesp&jamas Tres maksas kapuma. Loti pieprasiti ir ilgtermina res
dzivokli Vecriga, turklat 70 % no ST pieprasijuma veido Latvijas iedzivotaji. Nereti dztvoklus
saviem darbiniekiem noTré uznémumi.

Tabula 1. Rigas centra dzivoklu laba stavoklt videja 1res maksa pavasari, Ls ménest
(bez komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz | cena*
2 istabu dzivokli 150 250 210
3 istabu dzivokli 200 350 280
4 un vairak istabu dzivokli 250 450 350

* Seit un turpmak — vidgja cena, par ko visbiezak slégti Tres ligumi.
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Grafiks 1. Rigas centra dzivoklu laba stavokli vidéjas 1res maksa pavasari, Ls/m?
menesi (bez komunalajiem maksajumiem)
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3. Dzivoklu Tre jaunajos projektos

ArT jaunajos projektos pieprasijums pec res dzivokliem ir loti liels. Popularakie rajoni, kuros
cilveki velas ret dzivoklus, ir Plavnieki, Purvciems, Zolitude, Imanta, Ziepniekkalns. L oti
pieprasita ir arl tuva Pardaugava — Kliversala, Daugavgrivas ielas rajons. Popularakais
pieprasijums Trei ir kvalitativs divistabu dzivoklis ar Tres maksu lidz 200 latiem ménest, tacu
kvalitativu piedavajumu tirgii nav daudz.

Dzivoklu platiba no 45 Iidz 60 kvadratmetriem videja Tres maksa pavasari bija 230 lati
menes, kas ir par 9,5 % lielaka neka ziemas sezona. Dzivok]u platiba virs 60 kvadratmetriem
vidgja tres maksa pavasart bija 280 lati ménesT, kas salidzinajuma ar ziemu ir pieaugusi par
7,8 %. Vidgja tres maksa ir pieaugusi pirmo reizi kops 2008./2009.gada ziemas sezonas.

Ires dzivok]u piedavajums ir palicis praktiski nemainigs, salidzindgjuma ar 2009.gada rudeni
un 2009./2010.gada ziemu. Atseviski dzivokli ir iziréti, bet ir naku$i klat jauni dzivokli.
Kopuma 1rei pieejamo dzivok]u skaits jaunajos projektos pavasara sezona ir samazinajies par
3 % salidzinajuma ar aizvadito ziemas sezonu. Salidzinajuma ar 2009.gada pavasari jauno
projektu tres dzivoklu piedavajums ir pieaudzis par 8,2 %. Pieprasijums péc ires dzivokliem ir
palicis nemainigi augsts, iesp&jams, pat nedaudz palielinajies.

Pavasari ir atsakta atsevisku jauno projektu celtnieciba, tacu pagaidam tas nekada veida nav
ietekm@jis ne pieprasijumu, ne cenu. ,Neviena jauna dzivojama &ka Sogad nav nodota
ekspluatacija. Projekti, kuros tagad ir atsakta celtnieciba, ietekmi uz tirgu var€tu atstat
nakamgad, bet arT tikai taja gadijuma, ja So projektu attistitaji izlems jaunuzceltos dzivoklus
ret. Svarigs faktors biis arT cilvéku maksatsp€ja pec gada,” stasta Janis Lipsa.

Pieprasijums péc vienistabas dzivokliem ir krietni mazaks neka divistabu vai trisistabu
dzivokliem, bet vienistabas dzivoklu piedavajums tirgh ir palicis nemainigs. Savukart
kvalitativo lielo dzivoklu segmenta ir v€rojams piedavajuma trikums. Labs lielo dzivoklu
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piedavajums ir talaja centra aiz Matisa un Tallinas ielam, tacu irnieki, kas butu gatavi maksat
no 600 Iidz 1200 eiro ménest par 1ri, vairs nevélas dzivot talaja centra, bet mekI€ Tres
dzivoklus tuvak centram rajona lidz Gertriides vai Stabu ielam.

Popularakais jaunais projekts, kura tiek piedavati dzivokli irei, ir ,Panorama Plaza”. Si
popularitate saistama ar to, ka tas ir vienigais jaunais projekts, kura vienkopus tiek piedavati
tik daudzi Tres dzivokli. Irniekiem &rta ir arl atraianas vieta, ka ari ,Panorama Plaza”

piedavatais servisa un infrastruktiiras Iimenis.
Tabula 2. Jauno projektu dzivoklu videja ires maksa pavasari, Ls ménesT (bez
komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz | cena
dzivokli platiba no 45 lidz 60 kvadratmetriem 180 400 230
dzivokli platiba virs 60 kvadratmetriem 210 420 280

Grafiks 2. Jauno projektu dzivoklu vidéja ires maksa pavasara sezona, Ls/m? ménest
(bez komunalajiem maksajumiem)
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4. Sérijveida dzivoklu re

Seérijveida dzivoklu segmenta pavasari nedaudz ir samazingjies ires dzivoklu piedavajums.
Salidzinajuma ar ziemas sezonu sérijveida dzivoklu 1res piedavajums ir samazinajies par 1 %,
bet salidzinajuma ar 2009.gada pavasari tas ir samazinajies par 7 %.

Nemot vera to, ka Trnieki var at]auties nedaudz vairak piemaksat pie Tres maksas un noirét
dzivokli jaunaja projekta vai Rigas centra, pieprasijums péc s€rijveida dzivoklu Tires
samazinas. Aktivitate $aja tirgus segmenta ir saglabajusies ieprieks€jo parskata periodu Iiment
un ir diezgan zema.

Vienistabas sérijveida dzivoklu vidgja ires cena pavasari bija 80 lati meénesT un salidzinajuma
ar ziemas sezonu ta ir samazinajusies par 6 %. Divistabu dzivokla vidgja Tres cena pavasari
bija 120 lati ménesT un salidzinajuma ar ziemu ta ir palikusi nemainiga. Tris un Cetru istabu
dzivoklu vidgja 1res maksa pavasari bija 150 lati ménesT un ta ir samazinajusies par 6,3 %
salidzinajuma ar ziemas sezonu. Vidgja serijveida dzivoklu Tres cena pavasara sezona
samazinajas l1dz 2 latiem par kvadratmetru.

Ires maksas sérijveida dzivoklos ir nedaudz kritusas, tacu kopuma Sis tirgus segments ir loti
nikulojoss. Daudzus sérijveida dzivoklus loti ilgi tieck m&ginats izirét, tacu rezultata vai nu

to $ie dzivokli biezi vien nemaz nenonak publiskaja Tres piedavajuma. Saja segmentd
piedavajums ir diezgan mazs.

Starp Rigas mikrorajoniem pavasari audzis pieprasijums péc dzivoklu ires Ziepniekkalna,
Agenskalna, Imanta, Zolitude, Samp&ter1 un Purvciema, bet Kengaraga pieprasijums tapat ka
ziema turpindja samazinaties. ArT Plavniekos dzivoklu res pieprasijums ir samazinajies, bet
Mezciema un Jugla palicis nemainigs.

Pavasar1 audzis pieprasijums péc dzivoklu Tres pirmskara majas, bet samazinajies 1res
pieprasijums Hruscova laika majas.

Tabula 3. Serijveida dzivoklu vidéja Ires maksa pavasari, LS ménesi (bez komunalajiem

maksajumiem)
Videja
Istabu skaits No Lidz | cena
1 istabas dzivokli 60 120 80
2 istabu dzivokli 100 150 120
3 un 4 istabu dzivokli 120 200 150
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Grafiks 3. Serijveida dzivoklu videja ires maksa pavasari, Ls/m> ménesT (bez
komunalajiem maksajumiem)
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5. Majoklu ire Jurmala

Sogad salidzindjuma ar pagajuso gadu ir novérojama loti liela aktivitate majok]u Tres tirgi
Jurmala. Pieprasijums liela mera ir saistits ar 1ri vasaras meénesos, tacu Sis pieprasijums Sogad
sacis augt jau februarm — marta. Liela aktivitate ir vérojama gan no Latvijas iedzivotaju, gan
arzemnieku puses, turklat arzemju pieprasijums nenak tikai no Krievijas, bet arT no
Rietumeiropas. Potencialie Trnieki majokli Jurmala velas &t uz ilgaku terminu neka paris
vasaras ménesi.

Savukart piedavajums Jurmala ir mazaks par pieprasjjumu. Pagajusaja gada pieprasijuma un
piedavajuma attieciba Jirmala bija lidzvertigaka, bet novérota tendence, ka daudzas majas,
kuras pérn tika noirétas Tstermina Uz trim — Cetriem méneSiem vasaras laika, Trnieki turpindja
1rét arT ruden un ziema, acimredzot nevélédamies ,,zaudet” noir€to majokli art Sai sezonai.

,Irei pieprasitas ir gan majas, gan dzivokli jaunajos projektos, turklat pec iespéjas zalaka vieta
un pec iespgjas tuvak jiirai,” stasta Janis Lipsa.

Istermina majoklu Tres cenu amplitiida Jirmala ir loti liela — sakot no 500 eiro ménesi par
dzivokli Iidz pat 20 000 eiro ménesT par lielu savrupmaju. Sadas Tres maksas parsvara at]aujas
bagatie Krievijas iedzivotaji ar neierobezotu budzetu, tacu arT $adu majoklu piedavajums Tres
tirgll nav seviski liels.

6. Istermina Tre

Salidzinot ar ziemas periodu, pavasarl aktivitate Tstermina Tres tirgli ir nedaudz
paaugstinajusies, bet tas ir saistits ar tliristu pieplidumu Vecriga. Ja salidzina ar pavasara
sezonu pirms tris — Cetriem gadiem, tad §T aktivitate ir ieverojami samazinajusies. Tas ir
saprotams, jo par tadu pasu naudu potencialais Trnieks var apmesties viesnica vai hostell un
sanemt pilnu servisu.

Istermina res darfjumu skaits ir niecigs, tomeér salidzinadjuma ar 2009.gada pavasari tas
palielinajies par 75 %. Vidgja istermina Tres maksa vienistabas vai divistabu dzivokliem
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pavasari bija 50 eiro diennaktT un salidzinajuma ar ziemu ta ir pieaugusi par 11 %. Vidgja res
maksa trTs un Cetru istabu dzivokliem palikusi nemainiga un pavasari ta bija 75 eiro diennakt.

Tabula 4. Istermina Tres dzivoklu ires maksa pavasari, EUR diennakti

Vidgja
No Lidz cena
1, 2 istabu dzivokli 30 65 50
3, 4 un vairaku istabu dzivokli 65 120 75

7. Privatmaju ire

Salidzinajuma ar ziemas sezonu pieprasijums pec savrupmaju ires §1 gada pavasari ir audzis.
Piedavajums gan ir palicis gandriz nemainigs, jo tirgli nav paradijusas no jauna uzbuv&tas
majas.

Pieprasijums $aja segmenta ir pietickami augsts un pieprasitakas vietas savrupmaju Trei ir
Marupe, Pinki, ka ar Baltezers un Bergi.

Savrupmaju res cenas svarstas no 600 — 700 eiro menest Iidz pat 1500 — 2000 eiro ménesi.
Tomér ieveérojama savrupmaju res maksu augSanas tendence nav noveérojama.

Tabula 5. Privatmaju ires maksa sezona, EUR ménesi (bez komunalajiem

maksajumiem)
Vidgja
No Lidz cena
Privatmajas 350 2000 1000

8. Majoklu 1res tirgus attistibas tendences

Saglabajoties I1dz§ingjam majoklu Tres pieprasijuma tendencém un darjjumu apjomam, ka art
atjaunojoties pardosanai, kvalitativs, Trnieku prasibam un maksatspg&jai atbilstoss piedavajums
turpinas samazinaties, jo Sobrid nav iesp&ju piedavajumu palielinat uz jaunu projektu rékina.

Dala no iegadatajiem majokliem tomer nonak 1res tirgl, jo, pateicoties zemajam pardoSanas
cenam un ceribam par to pieaugumu nakotng, tie tiek pirkti ka investiciju objekts. Lidz ar to
pirkSanas darfjumu aktivizé$anas pagaidam izdara nelielu spiedienu uz majoklu Tres
segmentu.

Majoklu 1res maksa turpinas stabiliz&ties. Vel vairak sartikot kvalitativam piedavajumam un
saglabajoties augstam pieprasijumam pec Tres, atseviskos majoklu ires sektoros vai jaunajas
daudzdzivoklu majas iespgjama arT neliela Tres maksas paaugstinasanas.

Kopuma sobrid nav faktoru, kas vargtu butiski veicinat aktivu dzivoklu un maju pirkSanas
atsaksSanos, Iidz ar to cilveku interese par majoklu 1ri saglabasies augsta. Tomér ta ka tres
maksa stabiliz€jas un piedavajums klust ierobezotaks, majoklu izirétaji vairs nav tik
pretimnakosi Trniekiem ka ieprieks.

Jau iepriek$€jos parskata periodos majoklu Tres maksa pietuvojas gan realajai iedzivotaju
maksatspgjai, gan zemakajam ltmenim, par kuru ipasniekiem ir ekonomiski izdevigi izirét.
Ieprieks€jos gados majokJu Tres maksa bija nesamerigi augsta attieciba pret Trnieku
ienakumiem, turklat bieZi vien ta neatbilda iziréjama Tpasuma kvalitatei. Sobrid ires maksas
un kvalitates attieciba tuvojas optimalajai, tade] biitiskam tas kritumam vairs nevajadz&tu biit.
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Nekustamo ipasumu operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes prieckssédetajs T. 67296648

Janis Lipsa, valdes loceklis T. 29878391

Dainis Sperga, majoklu ilgtermina ires specialists T. 29373993

Zane Zaka, majoklu Tstermina Tres specialiste T. 29414679
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