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Ires un nomas operatora Rent In Riga

Komercplatibu nomas
TIRGUS PARSKATS

2009. gads
PAVASARIS

Kopsavilkums

Saskapa ar ires un nomas operatora Rent In Riga apkopoto informaciju §1 gada
pavasari nomas tirgus ir atdzivojies — salidzinajuma ar aizvadito ziemu, darijjumu skaits
nomas tirgii palielinajies par 45%. Savukart piedavajuma palielinaSanas temps ir
samazinajies.

,Nomas tirgu licla méra ietekmé ekonomiskas situacijas parmainas. Ja ziema vargjam runat
par zinamu tirgus aktivitates pieaugumu, tad pavasarl komercplatibu nomas tirgus ir
pamodies. Uznemgji arvien aktivak mekle labako cenas un piedavajumu attiecibu, tapec,
nomas maksai sasniedzot Joti zemu un nomniekiem izdevigu Itmeni, pavasari darfjumu skaits
ieverojami pieauga,” stasta ires un nomas operatora Rent In Riga specialists Janis LipS$a.

Gada griezuma nomas darfjumu apjoms palielinajies par 28%, bet salidzinajuma ar ziemas
méneSiem — par 45%. Ziema darfjumu apjoms bija par 22% lielaks neka rudeni, kas bija
pirmais kapums pe&c smaga kritiena 2008.gada vasara un rudeni, liecina ires un nomas
operatora Rent In Riga apkopotie dati.

Lidzigi ka majoklu res tirgli, arT komercipasumu segmentos straujais piedavajuma pieaugums
ir samazinajies. Marta, aprill un maija, salidzinot ar atbilstoSo periodu pirms gada,
komercplatibu nomas piedavajums Riga pieaudzis par 8%, bet salidzinajuma ar ziemas
menesSiem — par 9%. Straujaks piedavajuma kapums attieciba pret atbilstoSo laika posmu
pirms gada bija ziemas méneSos — tad tas palielingjas par 28%.

,»Vasara spiediens uz telpu nomas maksu saglabasies, jo bitisks pieprasijuma picaugums nav
gaidams. Komercipasumu nomas maksa ir sasniegusi tik zemu Iimeni, ka tas pazeminaSanas
vairs nenotiks strauji. Pieprasijums arvien vairak koncentrésies uz nelielam un vidgji lielam
tirdzniecibas, biroju telpam, kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnieku maksatspgjai,”
tirgus tendences komente J.Lip§a.

Svarigakas tendences pavasari:

- lev@rojami palielinajies nomas darjjumu skaits;

- Visos segmentos piedavajums picaug 1&€nak neka ieprieksgjas sezonas;

- Pieaug uznémumu interese par telpu iegadi;

- Palielin3jies pieprasijums péc tirdzniecibas telpam no bekereju, €dinasanas
uznémumu, galas un lidzigu veikalu Tpasniekiem;

- Pieaug biroju telpu 1pasnieku skaits, kas piedava slegt nomas ligumu vismaz uz gadu
un ir ar mieru ieklaut nosacijumu par nomas maksas nepaaugstinaSanu ilgakam
periodam.
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1. Tirdzniecibas telpas

Mazumtirdzniecibas apjoms pavasari turpindja samazinaties, un tas atstaja iespaidu ari uz
tirdzniecibas telpu segmentu. Centralas statistikas parvaldes informacija liecina, ka marta
mazumtirgotaju apgrozijums salidzinajuma ar 2008.gada atbilstoSo menesi saruka par 27,3%,
bet aprilt — par 29,6%. lespgjams, situacija nedaudz varétu uzlaboties vasaras ménesos un
tirdzniecibas kritums vairs nebds tik straujs.

Pavasara méneSos, tapat ka ieprieks€jos periodos, Rigas centra turpinaja atbrivoties
tirdzniecibas telpas, tomér $is process vairs nav tik strauj$ un var teikt, ka ir vérojama zinama
stabilizacija. Dala brivo telpu atkal ir atraduSas jaunus nomniekus. Tas saistits gan ar to, ka
uzn€mumi pariet no lielakam vai dargakam telpam uz mazakam un ekonomiski izdevigakam,
gan ar1 ar to, ka dala tukSo telpu Tpasnieku beidzot samazinaja nomas maksu. Ja cena ir
atbilstoSa piedavato telpu kvalitatei un atrasanas vietai, uzp€mumu vajadzibam un
maksatspgjai piemérotas tirdzniecibas telpas jaunus nomniekus Sobrid var atrast samera atri.

Ka jau iepriek§ minéts, tirdzniecibas telpu atbrivosanas saistita ne vien ar ekonomiskas
situdcijas pasliktinaSanos, bet ar1 ar uzpeméju pielautajam kladam, piem&ram, parlieku
optimistiskam precu noieta prognozém vai nepareizu cenu politiku. Tapat dal&ja atbildiba par
lielo brivo telpu daudzumu jauznemas ari So telpu TpaSniekiem, kuri nebija gatavi laicigi
samazinat nomas maksu, ka rezultata nomnieki atbrivoja telpas.

Pavasara méneSos palielingjas pieprasijums p&c telpam no bekereju, €dinasanas uznémumu,
galas un lidzigu veikalu puses. Jauzsver, ka telpu Ipasnieki, ja viniem ir iesp€ja izveleties
slégt ligumu ar bekereju vai kadu apgérbu veikalu, izvél&sies pirmo, jo Sobrid $ada veida
uznémumus uzskata par daudz stabilakiem nomniekiem. ArT €édinasanas uznémumiem, ja tie
izvEl&jusies tirgus situacijai atbilstosu attistibas strat€giju, Sobrid ir labas perspektivas.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka pavasara meénesos tirdzniecibas telpu ielas ar
labu gaj&ju plismu vid&ja nomas maksa salidzinajuma ar ziemas méneSiem samazinajusies
par nepilniem 23%. Ziema nomas maksa saruka straujak un sasniedza 27%. Salidzinajuma ar
ieprieks$€ja gada pavasari Rigas centra tirdzniecibas telpu ielas ar labu gajéju plismu vidgjas
nomas maksas kritums ir dramatisks un nedaudz parsniedz 60%.

Pieprasijums péc telpam tirdzniecibas centros saglabajas, tomér ekonomiskas situacijas
parmainas ietekmé ar1 iepirkSanas centrus un to nomniekus, tadel palielinas mazaku tirgotaju

rotacija.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa sezona, EUR/m? ménesi

Vidéja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gaj&ju plusmu 10 30 15
Pargjas tirdzniecibas platibas 6 12 8

Saskana ar Rent In Riga datiem augstaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas
Kalku, Audgju, K.Barona un Terbatas iclas.

2. Biroju telpas

Pavasar1 Rigas biroju telpu segmenta piedavajums turpinaja pieaugt, bet nomas maksas —
samazinaties. Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka salidzinajuma ar ziemu pavasara
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meénesos vidgja nomas maksa A klases biroja telpam samazinajusies par nepilniem 17%, bet
B klases biroja telpam — par 12,5%. Ziema kritums bija nedaudz straujaks un abas biroju telpu
kategorijas sasniedza 20%. Attieciba pret ieprieksgja gada pavasara ménesiem biroju nomas
maksas kritums ir ievérojams — gan A, gan B klases ofisu telpam tas veido ap 50%.

Vidgjai nomas maksai sasniedzot zemu Itmeni, arvien vairak namipasnieku fikse cenu tikai uz
vienu gadu, cerot, ka tuvakajos gados situacija tirgli klas labvéligaka komerctelpu
Tpasniekiem.

Nomas maksa pazeminas nepietickama maksatsp&jiga pieprasijuma dg], bet piedavajums aug,
tirgll ienakot gan jaunam biroju €kam, gan ar1 atbrivojoties esoSajam telpam. Pasliktinoties
ekonomiskajai situacijai, dala uzn@mumu mekle l&takas biroju telpas. Neiznomatas telpas ir
arT jaunajos projektos. Tam par iemeslu ir ne vien pieprasijuma trikums, bet vairakos
gadijumos arT attistitaju pielautas kludas, piemeram, neveiksmigs telpu planojums, parak
augsta nomas un apsaimniekoSanas maksa, kas svarstas no 1 — 3 EUR/m2, ka arT atseviska
samaksa par auto stavvietu.

Biitisks ir arT psihologiskais faktors — dala jauno biroju €ku praktiski ir bez nomniekiem, jo
telpu 1paSniekiem nav sekméjies piesaistit kadu uznpe€mumu, kas biitu pirmais. Ja izdodas
iznomat dalu telpu, arT citi potencialie nomnieki daudz nopietnak sak apsveért iespgu
izveleties tiesi So €ku. Biroju platibu Tpasniekiem $ados gadijumos var€tu ieteikt sadalit telpas
mazakas un samazinat nomas maksu.

Biezi vien jauno biroju €ku Tpasnieki Iidz §im ar nomas maksas samazinaSanu nesteidzas, jo
viniem ir svarigs projekta attistibas gaita planotais naudas pliismas apjoms. Tapat ne vienmer
vini ir bijusi gatavi sadalit lielas platibas mazakas telpas. Tomer bitiski samazinoties
potencialo nomnieku aktivitatei un pieprasijjumam, arl jaunajos biroju centros iezimgjas
nomas maksas samazinasanas tendence.

Pieprasijumu pavasari lielakoties uztur§ja uzp@mumi, kuri apvienojas un meklgja
piemerotakas telpas, ka arT tie uznémumi, kuri mekl&ja mazakas biroju telpas.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa sezona, EUR/m? menesi

Videja
No Lidz cena
A klases biroji 8 12 10
B klases biroji 5 9 7

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Noliktavu un razoSanas telpu segmenta pavasari aktivitate salidzinajuma ar ziemas méneSiem
nebija augsta. Galvenokart pieprasitas bija nelielas noliktavu platibas ar biroja telpam. Jaunu
uzp€mumu aktivitate nav liela, un pieprasijumu p&c noliktavu un raZzoSanas telpam
galvenokart veido uzp@mumi, kurus platibas, nomas maksas vai infrastruktiras del
neapmierina I1dz$ingjas telpas.

Nomniekiem izveidojusies loti labveligi nosacijumi, jo ligumos iznomataji ir ar mieru ieklaut
nosacljumu par nomas maksas nepaaugstinasanu ilgakam periodam. leprieks§ tas nebija
iesp&jams, gluzi pretgji — telpu Ipasnieks nomas maksu vargja paaugstinat pat vairakas reizes
gada.

Vidgja noliktavu nomas maksa pavasara méneSos salidzinajuma ar ieprieks¢ja gada atbilstoSo
periodu ir samazinajusies vairak neka par 10% un bija Cetri eiro par kvadratmetru ménesT.
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4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences
Vasara komercipasumu segmenta spiediens uz telpu nomas maksu saglabasies, jo bitisku
uzpéméju aktivitates picaugumu salidzinajuma ar pavasari Sobrid prognozét nevar. Telpu
piedavajums joprojam bus lielaks par pieprasijumu. KomercipaSumu nomas maksa gan ir
sasniegusi zemu ITmeni un tas pazeminasanas vairs nebis tik strauja. Kopuma situacija
komercipaSumu segmenta bis atkariga no valsts ekonomiska stavokla izmainam.
Pieprasijums arvien vairak koncentr€sies uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas, biroju
telpam, kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnieku maksatspgjai. Dala no nomnieku
atbrivotajam telpam, visticamak, netiks iznomatas pieprasjjuma trukuma, sliktas atrasanas
vietas vai prasitas nomas maksas del.
Nekustama IpaSuma res un nomas operatora Rent In Riga eksperti:
Uldis Sperga, valdes priekssedetajs T. 67296648
Janis Lip$a, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdin$, komerctelpu nomas specialists T. 29888555

Rent In Riga Komercplatibu nomas tirgus parskats 2009.g. pavasaris

-5-



