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Ires un nomas operatora Rent In Riga

Komercplatibu nomas
TIRGUS PARSKATS

2009. gads
VASARA

Kopsavilkums

Gada laika nomas maksa tirdzniecibas telpam un biroja telpam Kritusies uz pusi,
butiski palielinot tirgus aktivitati, liecina Ires un nomas operatora Rent In Riga dati.

Péc Rent In Riga informacijas, vasara saglabajas iepriek$€jo sezonu tendence komercplatibu
nomas piedavajumam palielinaties. Riga, skatot gada griezuma, tas pieauga par 19 %, bet
salidzinajuma ar pavasara ménesSiem — par 3 %.

Tapat ka majoklu Tres segmenta, arT komercipasumu joma Sovasar tirgus dalibnieku aktivitate
bija daudz lielaka, neka ierasts. Ipasi liels noslégto darfjumu skaits tika fikséts augusta.
Salidzinot ar 2008. gada vasaru, komerctelpu nomas darjjumu apjoms palielingjies par 105 %,
bet, aplikojot situaciju pavasari, — par 41 %.

,CIna par izdzivoSanu pieaug uzn€mumu skaits, kuri meklé 1&takas telpas. Zemo nomas
maksu d€l, Trnieku rotacija ir augsta un darfjumu skaits arvien palielinas,” koment€ res un
nomas operatora Rent In Riga specialists Janis Lip$a. ,,Rudeni uznémgéju aktivitate butiski
nesamazinasies, tomer pieaugums nav gaidams. Paredzams, ka 2009. gada ped&jie ménesi
nekustama TpaSuma tirgl nebis tik dramatiski ka pern, ” turpina J. LipS$a.

,Vasara turpindja samazinaties arl cenas Ipasumu pardoSanas tirgli, kas kluvis vilinos$s
uzpémumiem, kuru riciba ir brivi naudas Iidzekli telpu iegadei. Tirgus aktivitate Saja
segmenta rudeni varétu pieaugt arT uz investoru rékina, kas interesgjas par telpam objektos ar
stabilu naudas plismu. Gaidot jaunu cenu kritumu, vini pagaidam gan lémumu nesteidzas
pienemt,” stasta Rent In Riga specialists.

Svarigakas tendences vasara:

- Pieprasijumu veido tikko biznesu uzsakusie uznémumi un firmas, kas izmaksu
optimizacijas noliikos mekle 1etakas un produktivakas telpas, vai arl tie
uznémeji, kas velas izmantot zemo nomas maksu un paplaSinat
uznémejdarbibu;

- Biroju centros, kuru celtniecibu ir finans€jusas bankas, nomas maksas
samazinatas minimali, censSoties saglabat stabilitati biroju telpu nomas
segmenta;

- Viszemaka tirgus aktivitate ir noliktavu un raZoSanas telpu segmenta;

- Daudzos gadijumos nevar iznomat telpas augstas apsaimniekoSanas maksas
del, kas svarstas no 0,5 LS/m2 — 3 LS/m2.
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1. Tirdzniecibas telpas

Lai gan mazumtirdzniecibas apgrozijuma kritums salidzinagjuma ar pavasara un ziemas
meneSiem ir nedaudz piebremzgjies, skatot gada griezuma, tas joprojam ir diezgan straujs,
atstajot iespaidu arT uz tirdzniecibas telpu nomas segmentu. Centralas statistikas parvaldes

Vasaras ménesos tirdzniecibas telpu atbrivoSanas tendence Rigas aktivaja centra kluva daudz
mérendka neka ieprieks, un brivo, neiznomato telpu skaits saka samazinaties. Arpus pilsétas
centra telpu atbrivoSana gan turpinajas, jo tirgotaji cenSas parvietoties tuvak centram.
Nelieliem pilsétas mikrorajonu tirdzniecibas centriem, kuru galvenais nomnieks ir partikas
lielveikals, arvien sarezgitak kliist iznomat nelielas modulveida telpas.

Labakas tirdzniecibas telpas ar piepemamako nomas maksas limeni aktivaja centra praktiski
jau ir iznomatas. Piedavajuma Rigas centra galvenokart ir telpas, kuram ir ]oti liela platiba vai
arT tiek prasita neatbilstosi augsta nomas maksa. Ar griitibam izdodas iznomat arT telpas, kuras
nevar pielagot potencialo nomnieku vajadzibam, pieméram, ierikojot atbilstosu ventilaciju.

Kopuma tirgotajiem un pakalpojumu sniedz&jiem ir diezgan lielas piem&rotu telpu izvéles
iespgjas, lai gan kvalitativs piedavajums klust ierobezotaks. Var prognozet — ja pasreizgjam
nomnieku vajadzibam un maksatspgjai atbilstosas tirdzniecibas telpas papildinatu
piedavajumu, tad nomniekus tas atrastu visai 1sa laika.

Lidzigi ka ieprieks, arl vasaras méneSos stabili augsts pieprasijums péc telpam bija no
bekereju, &dinasanas uzpémumu, galas un Iidzigu nelielu veikalu puses. Telpas mekle ar1
uzp€mumi, kas izveidojusies $aja ekonomiska krituma laika, un cer iekarot tirgu ar jaunu
pakalpojumu vai precu piedavajumu.

Telpu nomas Iigumi Sobrid parsvara tiek slégti uz gadu. Ja piedavajums kliis ierobeZotaks, var
prognozet, ka péc $o ligumu beigam, nomas maksa varétu arT picaugt. Jebkura gadijuma tas
strauj$ kritums turpmak nav prognozgjams.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka vasaras méneSos tirdzniecibas telpu ielas ar
labu gaj&ju plismu vidéja nomas maksa salidzinajuma ar pavasara méneSiem samazinajusies
aptuveni par 12 %. Ieprieksgjos parskata periodos nomas maksa saruka straujak, pieméram,
pavasari sasniedzot nepilnus 23 %, bet ziema — 27 %. Salidzinajuma ar ieprieksgja gada
vasaru Rigas centra tirdzniecibas telpu ielas ar labu gaj&ju plismu vidgjas nomas maksas
kritums ir ap 55 %. Nomas maksa samazinajusies ari tirdzniecibas centru telpam.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa sezona, EUR/m? ménesi

Vidéja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gaj&ju plismu 13 20 15
Pargjas tirdzniecibas platibas 5 12 7

Saskana ar Rent In Riga datiem augstaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas
K.Barona, Térbatas un Kalku ielas.
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2. Biroju telpas

Ar1 vasara, tapat ka pavasara perioda, turpinaja palielinaties Rigas biroju telpu piedavajums,
attiecigi samazinot nomas maksu. Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka
salidzinajuma ar pavasari vasaras meéneSos vidéja nomas maksa A klases biroja telpam
samazingjusies par 10 %, bet B klases biroja telpam — par 14 %. Salidzinajuma ar
iepriek$€jiem parskata periodiem nomas maksas kritums tomér ir nedaudz piebremzgjies.
Pavasar attieciba pret ziemu samazinajums attiecigi bija 17 % un 12,5 %, bet ziema abas
biroju telpu kategorijas sasniedza 20 %. Attieciba pret iepriek$€ja gada vasaras meneSiem
biroju nomas maksas kritums joprojam ir ievérojams — gan A, gan B klases ofisu telpam tas
veido ap 50 %.

Biroju telpu piedavajums turpingja galvenokart palielinaties, atbrivojoties esoSajam telpam,
tomér noteikta loma piedavajuma picauguma ir ari jaunajam biroju €kam. Pasliktinoties
eckonomiskajai situacijai, dala uzn€mumu meklé kompaktakas un I&takas biroju telpas.
Neiznomatas telpas ir ari jaunajos projektos. Tam par iemeslu ir ne vien pieprasijuma
trakums, bet vairakos gadijumos arT attistitaju pielautas kltidas, pieméram, neveiksmigs telpu
planojums, parak augsta nomas un apsaimniekoSanas maksa.

Dala jauno biroju €ku nomas maksas ITmeni nelauj samazinat projektus finansgjusas bankas,
tadel Sajas ekas brivo telpu Ipatsvars ir lielaks. Tom@r $adai banku ricibai ir ar1 pozitivs
aspekts, jo noteikta nomas maksas ITmena noturé$ana kopuma lauj saglabat zinamu stabilitati
biroju telpu nomas segmenta.

Bitisks ir arT psihologiskais faktors — dala jauno biroju €ku praktiski ir bez nomniekiem, jo
telpu Tpasniekiem nav sekmgjies piesaistit kadu uzp€mumu, kas biitu pirmais. Ja izdodas
iznomat dalu telpu, arT citi potencialic nomnieki daudz nopietnak sak apsveért iesp&ju
izveleties tiesi So €ku. Biroju platibu Tpasniekiem $ados gadijumos var€tu ieteikt sadalit telpas
mazakas un samazinat nomas maksu.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa sezona, EUR/m? menesi

Vidgja
No Lidz cena
A klases biroji 8 12 9
B klases biroji 5 8 6

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Noliktavu un razoSanas telpu segmenta vasara, atSkirtba no pargjiem nomas segmentiem,
aktivitate nebija seviski augsta. Lidziga situacija bija v€rojama ar1 pavasara menesos.
Galvenokart pieprasitas bija nelielas noliktavu platibas ar biroja telpam. Jaunu uzpémumu
aktivitate nav liela, un pieprasijumu p&c noliktavu un raZoSanas telpam galvenokart veido

Ve e

telpas.

Vidgja noliktavu nomas maksa vasaras meéneSos salidzinajuma ar iepriekseja gada atbilstoSo
periodu ir samazinajusies par 37,5 % un bija trs eiro par kvadratmetru ménes..

4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences
Ja vasara komercipaSumu nomas maksas kritums vairs nebija tik straujs, ka ieprieksgjas

sezonas, tad rudeni tas biis vél mazaks, kas liecina par nomas maksas stabilizéSanos. Biitisku
uzn€méju aktivitates pieaugumu salidzinajuma ar ieprieksgjiem periodiem rudend, visticamak,
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gaidit v€l nevar, tom&r vert§jumos par ekonomiskas situacijas attistibu sak paradities arl
pozitivaki viedokli. Tapat var prognozet, ka nekustama IpaSuma tirgii kopuma gaidamais
rudens un ziema vairs nebts tik dramatiski ka pirms gada.

Telpu piedavajums joprojam bis lielaks par pieprasijumu. Ta ka komercipasumu pardoSanas
cenas ir sasniegus$as zemu limeni un jau iepriek$gjos parskata periodos bija verojama pircgju
intereses atjaunosSanas, var paredzet, ka rudeni $1 tendence saglabasies un potencialie pircgji
klas aktivaki.

Pieprasijums turpinas koncentréties uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas, biroju telpam,
kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnicku maksatsp&jai. Dala no nomnieku
atbrivotajam telpam, visticamak, netiks iznomatas pieprasjjuma trukuma, sliktas atrasanas
vietas vai prasitas nomas maksas de].

Nekustama IpaSuma res un nomas operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes priekssedetajs T. 67296648

Janis Lip$a, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdin$, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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