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Kopsavilkums

Péc Rent In Riga datiem ziemas sezona darijumu skaits nomas tirga audzis par 22%,
salidzinot ar 2008.gada rudeni. Saglabajies nemainigi augsts pieprasijums péc
misdienigaim noliktavu un raZosanas telpam.

,»Salidzinajuma ar gada nogali, kad komercplatibu nomas tirgli bija vérojams pieklusums,
ziemas sezona tirgus aktivitate ir ievérojami pieaugusi. Tas nav parsteigums, jo telpu noma
uznémumiem ir bitisks izmaksu samazinasanas veids un paslaik nomas tirgd ir Joti plass
izdevigu komercplatibu piedavajums,” komenté ires un nomas operatora Rent In Riga
specialists Janis Lipsa.

Kopuma ziemas sezona komercplatibu nomas maksa turpinaja samazinaties un piedavajums
palielinajas. Vislielakais nomas maksas kritums vérojams tirdzniecibas telpu segmenta ar labu
gajéju plismu — vid&ja nomas maksa ir par nepilniem 27% zemaka neka iepriek$&ja sezona,
tapat liels kritums arT A un B klases biroju telpam — 20%.

,Daudzi uznémumi darbinieku skaita vai uznéméjdarbibas samazinasanas dé] meklé mazakas
un piemerotakas telpas, ir ar1 tadi, kas pasreizgjo situaciju nomas tirgil izmanto, lai atrastu
finansiali izdevigaku nomas piedavajumu. Mazak, tomér dazi uznémumi izmanto konkurentu
vajas pozicijas un paplasina uzpéméjdarbibu, piemeklgjot tam piemérotas telpas. Nemot véra
nomnieku pieaugoSo aktivitati un pieprasito elastibu, zaud&taju loma var nonakt tie telpu
ipaSnieki, kuri, nenoveértéjot situaciju, esoSajiem vai potencialajiem nomniekiem piedava
nesameérigi augstu nomas maksu,” skaidro J.Lipsa.

Vairumtirgotaji, precu izplatitaji, arT biivniecibas uznémumi un nelieli razotaji ziema veidoja
pieprasijumu péc noliktavam ar biroja telpam. ,,Kopuma ir saglabajies nemainigi augsts
pieprasijums péc miusdienigam noliktavu telpam. Liela méra So pieprasijumu veido tie
uznéméji, kam pieaudzis uzkrajumu apjoms, ko nav iesp&jams paslaik realizet, ka ar1 tie
uznémgji, kas veic batisku parstrukturizaciju un kam ir nepiecieSsams uz laiku glabat
Uznémuma Tpasuma esos$as iekartas vai preces. Pozitiva tendence noliktavu nomas tirgh ir
telpu 1pasnieku pretimnakSana nomniekiem — daudzi iznomataji piekrit Iigumos ietvert
nosactjumu, ka ilgaka laika perioda nomas maksa netiks paaugstinata,” komente Rent In Riga
eksperts.

Rent In Riga eksperti ir parliecinati, ka Iidz ar jauno projektu pabeigSanu un, palielinoties
nomnieku atbrivoto telpu skaitam, pavasarl piedavajums turpinds pieaugt, lidz ar ko
komercplatibu nomas tirgus kliis arvien pievilcigaks tiem, kam padoma telpu nomaina. Ipasi
pieprasitas biis nelielas un vid&ji lielas tirdzniecibas un biroju telpas ar samérigu nomas
maksu”.
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Svarigakas tendences ziema:

- Visos segmentos turpina samazinaties komercplatibu nomas maksa;

- Palielinas tendence no lielakam telpam pariet uz mazakam,

- Ne tikai Riga, bet arT citviet turpina atbrivoties tirdzniecibas telpas, tomér pretgja
tendence verojama objektos ar zemam nomas cenam;

- Pieaudzis atro &dinasanas un informacijas tehnologiju uzpémumu pieprasijums péc
tirdzniecibas telpam;

- Telpas tirdzniecibas centros ir pieprasitas, bet novérojama mazo tirgotaju rotacija;

- Saglabajas augsts pieprasijums péc miisdienigam noliktavu platibam.
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1. Tirdzniecibas telpas

Tirdzniecibas telpu segmentu turpina negativi ietekm& mazumtirdzniecibas apjomu
samazinaS$anas. Mazumtirgotaju apgrozijums decembri, salidzinot ar atbilsto§o ménesi pirms
gada, sarucis par 16,9%, bet janvari — par 19,8%. 2008.gada kopuma mazumtirdzniecibas
apgrozijums Latvija kritas par 8,2%, liecina Centralas statistikas parvaldes informacija.

Ziema Rigas centra un citur turpindja atbrivoties tirdzniecibas telpas. Jauzsver, ka dala
uznémumu spiesti darbibu saSaurinat un atbrivot telpas ne vien ekonomiskas krizes un
iedzivotaju pirktspgjas krituma dgl, bet gan galvenokart pasu pielauto kliidu dél. Pieméram,
dala tirgotaju bijusi parak optimistiski prognozes par piedavato precu noietu, vai nav
izvelgjusies optimalako precu klastu, pielautas nopietnas marketinga vai cenu politikas
kludas.

Tapat atbildiba par lielo brivo telpu daudzumu jauznemas art So telpu 1pasSniekiem, kuri nebija
gatavi laicigi samazinat nomas maksu, ka rezultata nomnieki atbrivoja telpas. Ja iznomataji
biitu savlaicigi izvertgjusi situaciju valsti, cilveku pirktsp&ju un biitu samazinajusi nomas
maksu, daudzi nomnieki turpinatu nomat telpas.

Brivas tirdzniecibas telpas, kuram noteikta zema nomas maksa, izdodas iznomat loti 1sa laika.
Pieprasijums péc $adam telpam ir visai liels, un pec laba vieta eso$ajam telpam ziemas
perioda veidojas pat potencialo nomnieku rinda.

Ziemas méneSos saglabajas tendence tirgotajiem un pakalpojumu sniedzgjiem no lielakam
telpam pariet uz mazakam. Palielin3jies atras €dinasanas uzp€mumu pieprasijums pec
atbilstosam telpam. ST joma uzskatama par perspektivu, jo ekonomisko griitibu laika pieaug
iedzivotaju pieprasijums péc iespgjam pacst atri un salidzinosi 1eti, turklat atras &dinasanas
uznémumu piedavajums salidzinajuma ar daudzam citam valstim Latvija ir ierobeZots un
diezgan vienveidigs. Tapat pieprasijums péc telpam audzis no informacijas tehnologiju
uznémumiem.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka ziemas mé&nesSos tirdzniecibas telpu ielas ar labu
gajeju plismu vid€ja nomas maksa salidzinajuma ar rudens méneSiem samazinajusies par
nepilniem 27%. Ruden un vasara nomas maksas kritums sasniedza attiecigi 14% un 15%.
Palielinoties iznomataju konkurencei, lielaka dala telpu 1pasnieku klust piekapigaki un daudz
atrak piekrit sakotngji prasitas nomas maksas samazinaSanai, ka ari ir elastigi attieciba uz
citiem nomas nosacijumiem.

Pieprasijums péc telpam tirdzniecibas centros saglabajas liels, tomér ekonomiskas situacijas
parmainas ietekmé arT iepirkSanas centrus un to nomniekus, tade] palielinas mazaku tirgotaju

rotacija.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa sezona, EUR/m? ménesi

Vidgeja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gaj&ju plismu 15 35 22
Pargjas tirdzniecibas platibas 8 14 12

P&c Rent In Riga datiem dargaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas Kalku,
Audgju, K.Barona un T&rbatas ielas.
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2. Biroju telpas

Tapat ka ieprieks€jos parskata periodos, arT ziemas méneSos Rigas biroju telpu segmenta
turpinajas piedavajuma palielinaSanas un nomas maksas samazinaSanas. Rent In Riga
apkopota informacija liecina, ka salidzinajuma ar rudeni ziemas perioda vidéja nomas maksa
gan A klases, gan ar1 B klases biroju telpam samazinajusies par 20%.

Nomas maksa pazeminas nepietickama maksatspgjiga pieprasijuma dgl, bet piedavajums aug,
tirgl ienakot gan jaunam biroju €kam, gan ar atbrivojoties esoSajam telpam. Pasliktinoties
ekonomiskajai situacijai, dala uzn@mumu mekle [etakas biroju telpas. Neiznomatas telpas ir
ar1 jaunajos projektos. Tam par iemeslu ir ne vien pieprasjuma trukums, bet vairakos
gadijumos arT attistitaju pielautas klidas, pieméram, neveiksmigs telpu planojums vai parak
augsta nomas maksa.

Jauno biroju €ku Tpasnieki [idz Sim ar nomas maksas samazinaSanu nesteidzas, jo viniem ir
svarigs projekta attistibas gaita planotais naudas plismas apjoms. Tomér butiski samazinoties
potencialo nomnieku aktivitatei un pieprasijumam, ari jaunajos biroju centros ieziméjas
nomas maksas samazinasanas tendence.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa sezona, EUR/m? ménest

Videja
No Lidz cena
A Klases biroji 10 14 12
B klases biroji 6 10 8

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Ziemas méneSos aktivitate noliktavu un razoSanas telpu sektora saglabajusies ieprieksgja
Itment, arT vid€ja nomas maksa nav mainijusies.

Pieprasijums p&c misdienigam noliktavu platibam, neraugoties uz ekonomikas lejupslidi,
tomer saglabajas visai augsts. Pieprasitas ir noliktavu telpas platiba no 200 Iidz 600
kvadratmetriem kopa ar biroja telpam. Sadas telpas meklé vairumtirgotaji, pre¢u izplatitaji,
ar1 buvniecibas uzn€mumi un nelieli razotaji. Pieprasijumu péc noliktavu un razoSanas telpam
veido arT tie uzpémumi, kurus infrastruktiras, platibas vai nomas maksas dé] neapmierina
11dzsingjas telpas.

Nomniekiem izveidojusies Joti labveligi nosacijumi, jo ligumos iznomataji ir ar mieru ieklaut
nosacijumu par nomas maksas nepaaugstinaSanu ilgakam periodam. Iepriek$ tas nebija
iesp&jams, gluzi pretgji — telpu Ipasnieks nomas maksu vargja paaugstinat pat vairakas reizes
gada.

Vidgja noliktavu nomas maksa ziemas méneSos salidzinajuma ar rudeni ir saglabajusies
iepriek$gja [iment un bija trTs eiro par kvadratmetru ménest.

4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences
Pavasar1 aktivitate komercipasumu segmenta biis atkariga no ekonomiskas situacijas
attistibas. Telpu piedavajums veél nedaudz palielinasies, to sekmé&s gan jauno projektu

pabeigsana, gan nomnieku atbrivotas telpas. Tadejadi saglabasies spiediens uz nomas
maksam.
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Pieprasijums arvien vairak koncentrésies uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas, biroju
telpam, kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnieku maksatsp&jai. Dala no nomnieku
atbrivotajam telpam, visticamak, netiks iznomatas pieprasijuma trikuma, sliktas atraSanas
vietas vai prasitas nomas maksas dg].

Kopuma pasreizgjas parmainas nekustama ipaSuma tirgli uzn€mumiem ir izdevigas, jo lauj no
pieaugosa piedavajuma izveleties savam vajadzibam un maksatsp&jai atbilstoSas telpas.
PavasarT turpinas saasinaties konkurence starp telpu iznomatajiem.

Nekustama TpaSuma ires un nomas operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes prick$sédétajs T. 67296648

Janis Lipsa, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdins, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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