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Kopsavilkums
Pavasari aktivitate komercplatibu nomas tirgii ievérojami pieaugusi

Pavasarl aktivitate komercplatibu nomas tirga palielinajas par 50,98 %,
galvenokart pieprasijuma un darjjuma skaita pieauguma del, liecina nekustamo
ipaSumu operatora Rent In Riga tirgus aktivitates indekss*. Salidzinot ar ziemu,
visvairak palielinajies pieprasijums péc tirdzniecibas telpam.

Pavasar1 bija loti liels pieprasijums p&€c mazajam tirdzniecibas telpam platiba no 40 — 50
kvadratmetriem. Savukart piedavajums, it Ipasi labas vietas, piem&ram, Terbatas un Kr.
Barona ielu sakums, Valnu, Kalku, Audgju ielas, bija loti mazs. Vid&ja tirdzniecibas telpu
nomas maksa ielas ar labu gajéju plusmu saglabajas 2009. gada rudens Iimeni un bija 14 eiro
par kvadratmetru, tacu pargjo tirdzniecibas telpu vidgja nomas maksa nedaudz samazinajas un
bija 6 eiro par kvadratmetru.

»,Mazo tirdzniecibas telpu ipasnieki kluvus$i nepiekapigaki attieciba uz nomas maksas
samazinasanu, veiksmes gadijuma iesp€&jams vienoties par simbolisku atlaidi, jo interese par
sadam telpam ir liela un ar7 darfjumu skaits aug,” stasta nekustamo Tpasumu operatora Rent In
Riga specialists Janis LipSa.

Salidzinosi lielaks bija piedavajums tirdzniecibas telpam ar platibu virs 100 kvadratmetriem,
ari pieprasijums bija augsts. ,,Telpas bariem un klubiem veidoja lielako pieprasijuma dalu, par
ko interese ir bijusi visu laiku, tacu pavasari ta ipasi pieauga, lidz ar to tika iznomatas telpas,
kas ilgi bija tukSas,” saka komerctelpu eksperts Janis Lipsa.

Pavasari pieprasijums péc biroju telpam Rigas centra kopuma palika nemainigs, lidz ar to
cenas saglabajas ieprieksgjo sezonu Iiment vai nedaudz pazeminajas, pieméram, Rigas centra
laba, renovéta eka var atrast B klases biroju ar nomas maksu 5 eiro par kvadratmetru.
»Svarigakais nomnieku nosacijums pavasari bija biroja telpu kvalitate. Tapeéc Vecriga, kur
bija daudz tuks$u biroju telpu, tagad atrast brivas, kvalitativas un nelielas biroja telpas Iidz 60
kvadratmetriem ir problematiski,” komente Janis Lipsa.

Daudzi nomnieki ar saviem birojiem ir parcélusies uz centru, tacu tikpat daudzi no centra ir
parvakusies uz jaunajam biroju €kam Rigas centra nomalgs vai arpus centra, meklgjot ertaku
atrasanas vietu un labaku satiksmes infrastrukttiru. Potencialie nomnieki visbiezak interesgjas
par letakam biroju telpam, kuru nomas maksas ir robezas no 3 Iidz 5 eiro ménesi par
kvadratmetru.

Marta, aprili un maija atjaunojas pieprasijums péc kvalitativam noliktavu telpam,
popularakais noliktavu telpu segments — platiba no 500 Iidz 1000 kvadratmetriem. Vidgja
noliktavu nomas maksa salidzinajuma ar ziemu palielinajas par 25 % un bija 2,5 eiro par
kvadratmetru.

Darijumu summa * Pieprasijuma summa
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,ZAktivitate noliktavu telpu tirgli pavasari pieauga, jo daudzi arvalstu uzpémumi veido savus
izplatiSanas centrus tieSi Riga. Pedgja laika 1pasi aktivi noliktavu telpu nomnieki bijusi tuvéjo
kaiminvalstu uznémumi. Pieprasitakas noliktavu telpas ir Pardaugava, jo seviski Marupé un
lidostas ,,Riga” rajona, jo no $§im vietam ir vieglak organiz&t logistiku no un uz noliktavu,”
skaidro J. Lipsa.

»Augstais pieprasijums péc tirdzniecibas telpam iesp&jams bus vél lielaks vasara,
kvalitativo un brivo telpu skaits turpinas samazinaties, un lidz ar to tirdzniecibas telpu
nomas maksas drizuma varétu palielinaties. Tomér pagaidam tas neizraisis kopgjo
komerctelpu nomas maksu celSanos. Tapat ka pavasart arT vasaras ménes$os jaunas
noliktavu telpas atri atradis nomniekus, bet vecas noliktavas un razoSanas telpas aizpildit bus
griiti, jo to parbivei un pielagosanai misdienu prasibam nepiecieSami lieli
kapitalieguldijumi,” prognoze Rent In Riga eksperti.

Svarigakas tendences pavasarT:

- Liels pieprasijums péc tirdzniecibas telpam, IpaSi popularas telpas, kas
piemérotas izklaides vietu — klubu, baru un restoranu — ierikosanai;

- Augstakas nomas maksas tirdzniecibas telpam Kr. Barona, T&rbatas, Valnu,
Audgju, Kalku, Elizabetes un Brivibas ielas;

- Pieprasijums p&c biroju telpam Rigas centra ir palicis nemainigs;

- Popularakas ir biroju telpas ar nomas maksu robezas no 3 lidz 5 eiro ménesi
par kvadratmetru,

- Pieaugusi nomnieku, 1pasi tuvgjo kaimigvalstu uzp@mumu, interese péc
noliktavu telpam, lielakais pieprasijums ir péc noliktavam Pardaugava, 1pasi
Marup€ un lidostas ,,R1ga” rajona;

- Vidgja noliktavu nomas maksa, salidzinot ar ziemu, palielinajusies par 25 %,
veidojot 2,5 eiro par kvadratmetru.

1. Tirdzniecibas telpas

Pavasara sezona noverots loti liels pieprasijums pé€c mazajam tirdzniecibas telpam platiba no
40 — 50 kvadratmetriem. Savukart $adu tirdzniecibas platibu piedavajums, it ipasi labas vietas
— Terbatas un Kr. Barona ielu sakums, Valpu, Kalku, Audgju ielas —, ir loti mazs. Pavasara
sezona visas nelielas tirdzniecibas telpas jau ir iznomatas. ArT nomnieku maina tirdzniecibas
telpu segmenta Iidz 50 kvadratmetriem nav 1pasi izplatita paradiba.

Vidgja tirdzniecibas telpu nomas maksa ielas ar labu gaj&ju plismu nav mainijusies jau kops
2009. gada rudens un bija 14 eiro par kvadratmetru. Savukart pargjo tirdzniecibas telpu vidgja
nomas maksa $3 gada pavasari ir nedaudz samazinajusies salidzingjuma ar 2009. gada
vasaras, rudens un ziemas sezonam un patlaban ir 6 eiro par kvadratmetru.

Mazo tirdzniecibas telpu IpasSnieki p&deja laika nevélas Ipasi samazinat nomas maksas. Vairs
praktiski nav iesp&jamas vienoSanas par nomas maksas atlaidém, jo Tpasnieki ir nepiekapigi
un labakaja gadijuma iesp&jams sarunat tikai simbolisku atlaidi. ,,Nomas maksu samazinasana
vairs nav nepiecieSama, jo interese par $adam telpam ir liela un arT darjjuma skaits aug,”
stasta ,,Rent In Riga” komerctelpu nomas specialists Janis LipS$a.

Liels pieprasijums ir arl péc platibam no 80 — 100 kvadratmetriem. Piedavajums Saja
segmenta ir nedaudz lielaks ka mazajam tirdzniecibas platibam, bet tas ir mazaks par
pieprasjumu. Tomer atrast brivas telpas $aja segmentd ir mazliet vieglak neka mazas
tirdzniecibas telpas. ArT $aja segmenta vispieprasitakas ir telpas laba vieta, ielas ar lielu gajeju
plismu.
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Savukart tirdzniecibas telpu segmenta ar platibu virs 100 kvadratmetriem jau paradas lielaks
brivo telpu piedavajums, kas ir vienads ar pieprastjumu. ,,Saja segmenta interese par telpam ir
krietni lielaka neka noslégto darfjumu skaits. Cilvéki pagaidam v&l baidas nomat lielas telpas
ar lielam nomas maksam,” stasta Janis LipSa.

Pavasari loti pieprasitas kluvusas lielas platibas, kuras iesp&jams ierikot izklaides vietas —
klubus, barus un restoranus. Sadam telpam ir Tpasas prasibas, lai tajas varétu ierikot izklaides
vietu — ventilacija, vieta virtuvei, kas iesp&ams visas telpas, tacu tas prasa lielus lidzeklus,
tapéc daudz pieprasitakas ir telpas, kuras ieprieks jau atradusies izklaides vieta vai €dinasanas
uznémums.

,»lelpas bariem un klubiem patlaban veido lielako pieprasijuma dalu. Pieprasijums peéc sadam
telpam ir bijis visu laiku, tau pavasari tas kluvis pasi izteikts. Lai ar1 dala nomnieku, kas
ieriko izklaides vietas, diezgan atri ,,izbeidz darbibu”, tomér vinu vieta rodas arvien jauni.
Nomnieku rotacija kopuma nav diez ko liela,” saka Janis LipS$a.

Iepriek$ bija noveérojams nelielo konditoriju bums, tacu pavasara sezona pieprasijums péc
telpam Sim biznesa veidam ir sarucis. Patlaban, ja neskaita izteikto pieprasijumu péc telpam
izklaides vietam, atlikuSais pieprasijums vienmérigi sadalas pa dazadiem biznesiem — tie ir
gan apgerbu, apavu veikali, gan saimniecibas precu veikali, gan 1&to cenu veikali, kosmétikas
veikali, suveniru, gramatu un ari partikas precu veikali.

,»Ir gan tadi nomnieki, kas parvacas no vienam telpam uz citam, gan ar1 tadi, kas paplasina
biznesu, un tapéc mekle jaunas telpas. Bitiskaka nomnieku migracija vérojama virziena no
tala centra uz tuvo centru, vai ar tuva centra robezas uz vél izdevigaku un labaku atraSanas
vietu,” saka Janis Lip$a. Nomnieki, kuriem bizness veicas pietiekami labi, izmanto situaciju,
kamer ir salidzinosi zemas nomas maksas, lai parceltos uz vél labakam telpam.

Nav noverota 1pasa nomnieku parieSana uz tirdzniecibas centriem, jo veiksmigakajos
tirdzniecibas centros nav IpaSi daudz brivo platibu, tacu ne tik popularajos tirdzniecibas
centros parsvara tiek piedavatas lielas tirdzniecibas platibas ap 200 — 300 kvadratmetriem, kas
nomniekus interes€ mazak. Migracija no atseviskiem veikaliem uz tirdzniecibas centriem
notiek, tacu darfjumu skaits ir mazs, jo tirdzniecibas centriem nav daudz atbilstosu platibu ko
nomniekiem piedavat.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa pavasari, EUR/m* ménest

Videja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gaj&ju plismu 8 20 14
Pargjas tirdzniecibas platibas 3 8 6

Pec Rent In Riga datiem dargakas nomas maksas 2010. gada pavasari bija tirdzniecibas
telpam Kr.Barona, Terbatas, Valnu, Audgju, Kalku, Elizabetes un Brivibas ielas.

2. Biroju telpas

Pieprasijums péc biroju telpam Rigas centra pe&dgjo paris ménesu laika palicis nemainigs.
Lidz ar to arT biroju telpu cenas veél joprojam ir zema limeni, pieméram, Rigas centra laba,
renovéta €ka var atrast B klases biroju ar nomas maksu 5 eiro par kvadratmetru. Mazak
pieprasttas ir lielas biroju telpas vairaku simtu kvadratmetru platiba.

,Pieprasijuma samazinajums noverots aprila beigas un maija, bet kopuma pavasara sezona tas
bija gandriz tads pats ka ziemas sezona. Svarigakais nomnieku nosacijums ir biroja telpu
kvalitate, jo, pieméram, Vecriga, kur pirms kada laika bija daudz tuksu biroju telpu, tagad
atrast brivas kvalitativas, nelielas biroja telpas 1idz 60 kvadratmetriem ir diezgan griiti,” saka
Janis LipSa.
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400 — 500 kvadratmetrus lielu biroju telpu piedavajums Rigas centra robezas nav seviski liels,
jo jaunas biroju €kas parsvara atrodas periférija. Tapéc, ja piedavajuma paradas brivas A
klases vid&ja lieluma biroju telpas jauna &ka, tas diezgan atri tiek iznomatas. ,,Gada griezuma
nav novérota biroju telpu nomas maksu samazinaSanas. Acimredzot telpu ipaSniekiem
finanses ir sakartotas un vini patlaban nevélas vel vairak samazinat nomas maksu,” saka Janis
Lipsa.

Daudzi nomnieki ar saviem birojiem ir parcélusies uz centru, tacu tikpat daudzi no centra ir
parcelusies uz jaunajam biroju €kam Rigas centra nomal&s un arpus centra, mekl&jot &rtaku
atrasanas vietu un satiksmes infrastruktiiru. Sis migracijas rezultata atseviskas biroju &kas ir
aizpilditas par 70 % —80 %, bet ir ar1 tadas, kas ir gandriz tukSas. Kvalitativas telpas gandriz
visas ir aizpilditas, tukSas ir tas biroju telpas, kas iepriek§ bija tikai pielagotas biroju
vajadzibam, piem&ram, dzivokli. Savukart telpu ipasnieki, kas veica ievérojamu nomas
maksas samazinaSanu, ir panakusi gandriz pilnigu telpu aizpildijumu ar nomniekiem.

Potencialie nomnieki visbiezak interes€jas par [étakam biroju telpam, kuru nomas maksas ir
robezds no 3 lidz 5 eiro meénesi par kvadratmetru, dargakas telpas parasti izvélas
starptautiskas kompanijas.

Pieprasijums péc augstvertigam A klases biroju telpam ir diezgan mazs, tomér pavasara
sezona ir bijusi vairaki lieli darjjumi un iznomatas lielas platibas arT A klases biroju telpas.
Parsvara migracija notikusi no biroju telpam pirmskara laika Rigas centra majas uz jaunajam
biroju €kam centra nomalg&s.

»lie pagaidam ir atseviski darfjumi, tacu iznomatas platibas ir tik lielas, ka Sie darjjumi
ietekmé visu tirgu. Paslaik A klases biroju telpas ir iesp&jams iznomat par 7 — 10 eiro par
kvadratmetru, atrast A klases telpas 1&tak par 7 eiro kvadratmetra ir griiti. Tomér pagaidam ir
griiti prognozet, vai biroju telpu nomas maksas ir sasniegusas savu zemako limeni. Tas viss
bis atkarigs no kopgjas ekonomiskas situacijas attistibas,” saka Janis Lipsa.

Iespgjams, ka biroju telpu nomas maksas nakotné varétu vel samazinaties, jo piedavajums
parsniedz patlaban esoS$o pieprasijumu un potencialajiem nomniekiem ir diezgan plasas
iesp&jas izveleties. Vasaras sezona tas gan nevar€tu notikt, jo vasara telpu Tpasniekiem nav
jamaksa par apkuri, I1dz ar to nav tik biitiski piepildit €ku ar nomniekiem. Tuvojoties ziemas
sezonai, cenu samazinasana ir iespgjama.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa pavasari, EUR/m? ménesi

Videja
No Lidz cena
A Klases biroji 7 10 8
B klases biroji 4 6 5

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Pieprasijums péc kvalitativam noliktavu telpam pavasarl ir atjaunojies, daudzi uzpémumi
mekle liclakas noliktavu telpas. Vispieprasitakais noliktavu telpu segments ir platiba no 500
Iidz 1000 kvadratmetriem. Pavasar1 pieaugusi arT nomnieku interese par loti 1€tam, nelielam
noliktavu telpam, kas ir atseviskas noliktavas, nevis telpas lielajos logistikas centros. Daudzas
noliktavu telpas platiba no 250 Iidz 1000 kvadratmetriem ir jau iznomatas.

Aktivitate noliktavu telpu tirgi ir saistita ar to, ka daudzi arvalstu uznémumi veido savus
izplatiSanas centrus tieSi Riga, piem&ram, pedgja laika visai aktivi noliktavu telpu nomnieki
bijusi tuvgjo kaiminvalstu uzpémumi. Vidgja cena, par kadu nomnieki patlaban ir gatavi
nomat noliktavas ir 2 — 3,5 eiro par kvadratmetru. Vid&ja noliktavu nomas maksa 2010.gada
pavasarT salidzinajuma ar 2009./2010.gada ziemas sezonu palielinajas par 25 % un bija 2,5
eiro par kvadratmetru.
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Noliktavu aizpildijums nav tieSi atkarigs no noliktavas atraSanas vietas. Vairak brivu
noliktavu telpu ir Plavniekos, Katlakalna ielas rajona, pavisam b&diga situacija ar noliktavu
telpam ir Maskavas ielas rajona un Rumbula. Lai gan vél nesen Sis rajons bija pieprasits,
tagad nomnieku interese par to ir zudusi. Savukart lielaks pieprasijums ir péc noliktavam
Pardaugava, ipasi Marupé un lidostas ,,Riga” rajona. Visticamak, ka tas ir saistits ar to, ka no
§Tm vietam ir vieglak organizgt logistiku no un uz noliktavu.

4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences

Tirdzniecibas telpu nomas tirgus ir stabilizgjies, nomnieku pirktsp&ja ir palielinajusies, jiitami
samazinajusies tirdzniecibas telpu nomnieku rotacija. Pieprasijums péc tirdzniecibas telpam
iesp&jams palielinasies vel vairak vasara. Ari tirdzniecibas telpu nomas maksas drizuma
var€tu palielinaties, lai gan kopg&jo komerctelpu nomas maksu cel$anos pagaidam vel nevar
prognozet.

Brivo telpu skaits turpinas samazinaties. Jau tagad uz daudzam tirdzniecibas telpam, kuras ir
piemerotas baru, klubu vai restoranu ierikosanai, izveidojusies nomnieku rinda, jo brivu telpu
izvéle ir loti maza. Sa briza kopgjais pieprasijums kvadratmetros izklaides vietu ierikoganai ir
platiba no 3000 — 5000 kvadratmetriem.

Biroju telpu tirgi piedavajums ir loti liels, prognozgjams, ka tuksas biroju telpas vargtu atrast
nomniekus agrakais 2011. vai 2012. gada. Patlaban tiek buivétas tikai tadas biroju €kas, kuras
jau ir skaidri zinams galvenais nomnieks, kas aiznems lielako dalu telpu. ,,Te slépjas risks, ka
var notikt tapat ka ar tirdzniecibas telpam. Pirms gada bija loti daudz brivu telpu, bet pagaja
gads un visas telpas ir aizpilditas. Tiesi tas pats var notikt arT ar biroju telpam — ja netiks sakti
jauni biroju telpu projekti, p&c paris gadiem var izveidoties biroju telpu trikums,” saka Janis
Lipsa.

Ar1T noliktavu telpas tirgus ir atdzivojies. Patlaban ir izveidojusies situacija, ka biezi vien
nomniekiem nevar atrast prasibam atbilstosu noliktavu telpu piedavajumu. Sagaidams, ka
jaunajam noliktavu telpam nebiis problému ar nomnieku atrasanu, bet vecas noliktavas un
razoSanas telpas aizpildit biis griti, jo to parblivei un pielago$anai misdienu prasibam
nepieciesami lieli kapitalieguldijumi.

Nekustamo 1pasumu operatora Rent In Riga eksperti:
Uldis Sperga, valdes priekssédetajs T. 67296648
Janis Lip$a, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdin§, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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