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Ires un nomas operatora Rent In Riga

Komercplatibu nomas
TIRGUS PARSKATS

2009. gads
RUDENS

Kopsavilkums
Komerctelpu segments ir sasniedzis zemako punktu

Péc Tres un nomas operatora Rent In Riga datiem, rudeni komercplatibu nomas
segmenta vidéja nomas maksa, salidzinot ar vasaru, nav bitiski samazinajusies, kas
liecina par tirgus stabilizaciju.

Soruden vislielaka aktivitate bija tirdzniecibas telpu segmenta, kur vidéja nomas maksa
tirdzniecibas platibam ar labu gaj&ju plismu bija 14 eiro par kvadratmetru, kas ir tikai par eiro
mazak, neka vasara un uz pusi mazak, neka pirms gada. Ka liecina ires un nomas operatora
Rent In Riga informacija, augstaka nomas maksa — 20 eiro par kvadratmetru — ir tirdzniecibas
telpam K. Barona, Térbatas, Audgju, Valnu un Merkela ielas.

,,Ekonomiska krize un mazumtirdzniecibas apjoma kritums vasara un rudeni veicinajis ne
vien telpu atbrivoSanos un nomas maksas nelielu samazinaSanos, bet arT lavis
maksatspgjigajiem nomniekiem iegiit karotas telpas. Diemzel tirdzniecibas telpu krgjums
Vecriga un Rigas centra par pienemamako cenu Sobrid ir gandriz nosmelts. Jau tagad ir loti
liela nomnieku interese par planotajiem projektiem ielas ar labu gaj€ju plismu, piem&ram, par
tirdzniecibas paviljonu Marijas un Satekles ielas stiiri. Saja $kérsojuma ir vislielaka cilveku
plisma Ziemeleiropa,” stasta ires un nomas operatora Rent In Riga specialists Janis LipS$a.

Rudeni Rigas biroju telpu piedavajums butiski nepalielindjas, vid€jai nomas maksai
saglabajoties vasaras lItmeni. A klases biroju telpu vidéja nomas maksa par kvadratmetru bija
8 eiro, B klases — 6 eiro, kas ir par 40 % mazak, neka pernaja rudent.

Septembri, oktobrT un novembri jaunajos projektos brivo biroja telpu bija diezgan daudz, ko
ietekmg&jis ne tikai pieprasTjuma trilkums, attistitaju pielautas kltidas, vai parak augsta nomas
maksa, bet arT psihologiskie iemesli. ,,Dala jauno biroju €ku stav pustuksas, kas nomniekus
atbaida, jo cilveki nevélas stradat neapdzivotas majas. Sadalot telpas un samazinot nomas un
apsaimnickoSanas maksu, ka arT padarot draudzigakus nomas Iiguma nosacijumus
iznomatajiem, biroja telpu Tpasnieki varétu daudz veiksmigak piesaistit nomniekus,” skaidro
res un nomas specialists. Svarigakie faktori biroja izvele ir potencialo nomnieku izjitas, telpu
planojums, kuram jabut piemerotam nommnieku vajadzibam, lai nav jamaksa par liekiem
kvadratmetriem, kas nav izmantojami. Tikpat svariga ir nomas maksa, apsaimnickoSanas
izdevumi un biroja atrasanas vieta. Par biroju telpam Riga arvien lielaku interesi izrada
arzemju uzp€mumi.

Tapat ka ieprieks$gjas sezonas, noliktavu un razoSanas telpu segmenta saglabajas zema
aktivitate, ko ietekmgjis mazumtirdzniecibas apjoma kritums. Vid&ja noliktavu nomas maksa
rudent salidzinajuma ar ieprieksgja gada atbilstoSo periodu ir samazinajusies par 17 % un bija
2,5 eiro par kvadratmetru ménesi.

»Situaciju komerctelpu nomas tirgi, tapat ka Iidz $im, noteiks ekonomiskie procesi Latvija un
pasaulg, tomér butiskiem satricinajumiem vairs nevajadz&tu biit, jo nomas maksas zemakais
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punkts ir jau sasniegts. Krizes laika vislielaka aktivitate bija tirdzniecibas platibu segmenta,
kas pirmais atkopsies pec piedzivota krituma,” prognoze J. LipS$a.

Svarigakas tendences rudent:

- Komercplatibu nomas segmenta vérojama stabilizacija, par ko liecina nomas
maksas salidzino$i neliela samazinasanas;

- Visaktivakais ir tirdzniecibas telpu segments, kur pieprasijumu sekmé jaunu
veikalu un izklaides vietu atverSana;

- Labakas tirdzniecibas telpas ar pienemamako nomas maksu Vecriga un Rigas
centra gandriz visas jau iznomatas.

- Biroju telpu segmenta vidéja nomas maksa saglabajusies vasaras [iment;
- Pieaug arzemju uznémumu interese par biroju telpam Riga;

- Viszemaka tirgus aktivitate ir noliktavu un razoSanas telpu segmenta.

1. Tirdzniecibas telpas

Mazumtirdzniecibas apgrozijuma kritums gada izteiksmé Latvija arT rudens meneSos
saglabajas visai augsts. P& Centralas statistikas parvaldes datiem, septembrl
mazumtirdzniecibas apgrozijums salidzinajuma ar 2008. gada atbilstoSo ménesi samazinajas
par 30,9 %, bet oktobrT — par 29,1 %. Lidzigs apgrozijuma kritums tika registréts ari vasaras
ménesos. Mazumtirdzniecibas apjomu samazinasanas turpina iespaidot ari tirdzniecibas telpu
nomu.

Ekonomiskas situacijas maina un mazumtirdzniecibas apjoma kritums ne vien veicinajis telpu
atbrivosanos un nomas maksas samazina$anos, bet ari paveris jaunas iesp&jas
maksatspéjigiem nomniekiem izvel&ties telpas labakas vietas un par pievilcigu nomas maksu.
Vecriga un Rigas centra rudeni interese par telpu nomu un darfjumu aktivitate So iemeslu dgl
bija diezgan augsta. Kopuma tirdzniecibas telpu segments ir aktivakais komercplatibu tirgi.
Rudens beigas lielaka dala telpu platiba Iidz 50 un 100 kvadratmetriem Vecriga bija
iznomatas. Nav daudz brivu telpu ari platiba virs 100 kvadratmetriem.

Labakas tirdzniecibas telpas ar piepemamako nomas maksas limeni aktivaja centra praktiski
jau ir iznomatas. Joprojam piedavajuma Rigas centra galvenokart ir telpas, kuram ir loti liela
platiba vai arT tiek prasita neatbilsto$i augsta nomas maksa. Ar griutibam izdodas iznomat
telpas, kuras nevar pielagot potencialo nomnieku vajadzibam, pieméram, ierikojot atbilstoSu
ventilaciju. Kopuma rudeni saglabajas jau vasara sakusies tendence samazinaties neiznomato
telpu daudzumam. Nomnieku aktivitati nodrosinaja arT tas, ka dala tirgotaju un pakalpojumu
sniedz€ju parcelas tuvak centram.

Saja parmainu laika tomér tiek atvérti arf jauni veikali un tirdzniecibas vietas, kas sekmg telpu
pieprasjumu. Sevi piesaka jauni &dinasanas uzp@mumi, alkohola veikali, dazadas
tirdzniecibas vietas ar originalaku piedavajumu. DiemZz€l aptuveni 20 % no tiem péc daziem
menesiem izbeidz savu darbibu un telpas atbrivo.

Lidzigi ka ieprieks€jos periodos Sogad, arT rudens méneSos stabils pieprasijums péc telpam
bija no bekereju, €dinasSanas uznémumu, galas un Iidzigu nelielu veikalu puses. Paradijusies
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gadijumi, kad €dinaSanas uzpémumiem telpas biroju centros tiek piedavatas bez nomas
maksas. Biroju centri ir ieinteres€ti, lai &dinaSanas pakalpojumi biitu pieejami to telpu
nomniekiem. Aktivi tiek mekl&tas arT telpas jaunam izklaides vietam, galvenokart klubiem un
bariem, Vecriga un Rigas centra.

Kopuma tirgotajiem un pakalpojumu sniedzgjiem ir diezgan lielas piem@rotu telpu izveles
iespgjas, lai gan kvalitativs piedavajums pamazam samazinas. Var prognozet — ja pasreiz&jam
nomnieku vajadzibam un maksatspgjai atbilstosas tirdzniecibas telpas papildinatu
piedavajumu, tad nomniekus tas atrastu visai 1sa laika. Rudens mene$i zimigi ar to, ka
sakusies vairaku jaunu tirdzniecibas objektu buivnieciba, par ko jau tagad ir liela nomnieku
interese, pieméram, tirdzniecibas paviljons Marijas un Satekles iclas stiiri. Cilvéku plisma
Saja Skérsojuma ir lielaka Ziemeleiropa — 70 lidz 90 tikstosi katru dienu.

Telpu nomas ligumi Sobrid biezi vien tiek slégti uz gadu. Ja piedavajums klis ierobezotaks,
var prognozet, ka péc $o ligumu beigam, nomas maksa varétu ari picaugt. Jebkura gadijuma
tas strauj§ kritums turpmak nav prognoz€jams. Lai gan v€rojama nomnieku aktivitates
palielinasanas, ekonomiska situacija un plasais telpu piedavajums turpina izdarit spiedienu uz
tirdzniecibas telpu nomas maksu. Tas samazinaSanas vairs gan nav tik strauja, ka ieprieks$¢jos
periodos.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka rudens méneSos tirdzniecibas telpu, ielas ar
labu gajéju plismu, vidéja nomas maksa salidzinajuma ar vasaras méneSiem samazinajusies
par nepilniem 7 %. Vasara kritums bija 12 % liels, bet pavasarT un ziema — attiecigi 23 % un
27 %. Salidzinajuma ar ieprieksgja gada rudeni Rigas centra tirdzniecibas telpu ielas ar labu
gajeju plusmu vidgjas nomas maksas kritums ir ap 53 %. Nomas maksa samazinajusies arl
tirdzniecibas centru telpam.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa rudeni, EUR/m? ménesi

Vidéja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gajé&ju plismu 10 20 14
Pargjas tirdzniecibas platibas 5 9 7

Péc Rent In Riga datiem augstaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas K.Barona,
Teérbatas, Audgju, Valnu un Merkela ielas.

2. Biroju telpas

Rigas biroju telpu piedavajums rudens méneSos bitiski nepalielinajas, Iidz ar to nomas
maksas kritums praktiski ir apstdjies un $aja komercplatibu segmenta var runat par
stabilizacijas iezim&sanos.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka salidzinajuma ar vasaru rudens ménesos vidgja
nomas maksa gan A klases, gan B klases biroju telpam saglabajusies nemainiga. Vasara
nomas maksas samazinajums bija attiecigi 10 % un 14 % liels. Pavasari attieciba pret ziemu
samazinajums bija 17 % un 12,5 %, bet ziema abas biroju telpu kategorijas sasniedza 20 %.
Attieciba pret ieprieksgja gada rudens meéneSiem biroju nomas maksas kritums joprojam ir
ievérojams — gan A, gan B klases ofisu telpam tas veido 40 %.

Lielaka aktivitate biroju telpu segmenta bija septembri un oktobri, kad diezgan daudzi
nomnieki turpinaja parvakties no lielakam uz mazakam telpam. Dala nomnieku, meklgjot
letakas telpas, beigas tomér paliek esoSajas telpas. Telpu ipaSnieki, redzot, ka nomnieku
nodoms pariet uz citam telpam ir nopietns, piedava nomas maksas samazinajumu. Tomer
Sobrid tiek noslégti arT tadi nomas Iigumi, kas biroja telpu nomas otraja un tresaja gada paredz
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nomas maksas paaugstinajumu. Telpu TpaSnieki tada veida cenSas nodroSinaties pret
zaudgjumiem iespgjama tirgus kapuma gadijuma.

Rudent nedaudz samazinajies jauno biroju €ku neiznomato platibu apjoms. Dalgji to sekmgja
vairaku uznémumu, ka arT banku parieSana no Vecrigas un centra uz birojiem, kas atrodas
arpus centra. Tomer jaunajos projektos brivo telpu vél ir diezgan daudz. Tam par iemeslu ir
ne vien pieprasijuma trilkums, bet vairakos gadijumos arl attistitaju pielautas kludas,
pieméram, neveiksmigs telpu planojums vai parak augsta nomas maksa. Dala jauno biroju
eku nomas maksas Itmeni nelauj samazinat projektus finans€jusas bankas, tadel Sajas €kas
brivo telpu Ipatsvars ir lielaks. Tomér $adai banku ricibai ir arT pozitivs aspekts, jo noteikta
nomas maksas ITmena noturé$ana kopuma Jauj saglabat zinamu stabilitati biroju telpu nomas
segmenta. Bitisks ir arT psihologiskais faktors — dala jauno biroju &ku praktiski ir bez
nomniekiem, jo telpu Tpasniekiem nav sekmgjies piesaistit kadu uznémumu, kas biitu pirmais.
Ja izdodas iznomat dalu telpu, arT citi potencialie nomnieki daudz nopietnak sak apsvert
iesp&ju izvEleties tieSi So €ku. Biroju platibu IpaSnickiem $ados gadijumos varétu ieteikt
sadalit telpas mazakas un samazinat nomas maksu.

Ir uznémumi, kuriem tomer ir svarigi atrasties Vecriga vai Rigas centra, tacu $ajas pilsétas
dalas ir diezgan sarezgiti atrast nomnieku vajadzibam atbilstoSas, nelielas platibas un
piemérota planojuma telpas, lai gan brivu platibu ir daudz. Nomnieki, atSkiriba no
ieprieks€jiem gadiem, ir daudz izvéligaki un, neatrodot piemérotas telpas, nesteidzas ar
lémumu pienpemsanu.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa rudeni, EUR/m?> ménest

Videja
No Lidz cena
A klases biroji 7 14 9
B klases biroji 5 8 6

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Noliktavu un razosanas telpu segmenta rudeni, tapat ka vairakos ieprieksS€jos parskata
periodos, saglabajas diezgan zema aktivitate. Noliktavu platibu zemais pieprasijums saistits ar
tirdzniecibas apgrozijuma kriSanos. Daudzi tirgotaji Sobrid neveido uzkrajumus, tadg]
noliktavu telpas nav nepiecieSamas.

Galvenokart pieprasitas bija nelielas noliktavu platibas ar biroja telpam. Jaunu uznp&€mumu
aktivitate nav liela, un pieprasijjumu peéc noliktavu un razoSanas telpam galvenokart veido
telpas. Vidgja noliktavu nomas maksa rudens méneSos salidzinajuma ar ieprieks€ja gada
atbilstoSo periodu ir samazinajusies par 17 % un bija 2,5 eiro par kvadratmetru ménesi.

4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences

Komercplatibu nomas segmenta jau var sakt runat par stabilizaciju, par ko liecina nomas
maksas salidzinoSi neliela samazinaSanas rudens perioda. Krituma zemakais punkts ir
sasniegts un bitiskiem satricinajumiem vairs nevajadzetu notikt. Tirgus kopgja attistiba tomer
biis atkariga no ekonomiskas situacijas valsti un arpus tas.

Paredzams, ka pirmais segments, kas saks atkopties p&c piedzivota krituma, biis tirdzniecibas

platibas. Tirdznieciba ir joma, kura ari krizes laika ir iesp&jams nodro$inat realu naudas
plusmu, tap&c $aja segmenta ir potenciali daudz nomnieku, kas nodrosinas telpu pieprasijumu.
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Telpu piedavajums ari ziema bus lielaks par pieprasijumu. Pateicoties zemajam TpaSumu
pardoSanas cenam, saglabasies pirc€ju interese par telpu iegadi, tomer Sobrid griiti prognozet,
vai pieaugs ari darjjumu skaits.

Pieprasijums turpinas koncentréties uz neliclam un vidgji lielam tirdzniecibas, biroju telpam,
kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnieku maksatspgjai. Dala no nomnieku
atbrivotajam telpam, visticamak, netiks iznomatas pieprasijuma trikuma, sliktas atraSanas
vietas vai prasitas nomas maksas dg].

Nekustama 1paSuma ires un nomas operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes priekssedetajs T. 67296648

Janis LipS$a, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdins, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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