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Kopsavilkums
Komercplatibu nomas tirgus stabilizejas

Vidéjas nomas maksas krituma apstasanas liecina par komercplatibu nomas tirgus
stabilizaciju. Rent In Riga ekspertu noverojumi liecina — palielinoties pieprasijjumam
ziema, telpu iznomataji vairs nebija gatavi izdabat nomnieku prasibam.

Salidzinot ar rudeni, darfjumu skaita pieaugums ir samera neliels — 9 %, savukart skatot gada
griezuma, Soziem l€ciens ir milzigs — 173 %. Augsto darfjumu apjoma Iimeni ne tikai ziema,
bet ari rudeni un vasara nodro$inaja zema nomas maksa un plasais telpu piedavajums.

»Darfjumu skaita palielina$anos veicinaja ar1 tirdzniecibas un pakalpojumu uzp€mumi, kas
vispargjo krizi izmanto poziciju stiprinaSanai. Tapat tirdzniecibas telpu segmenta finansiali
specigaki uznémumi var dabiit labakas telpas, kuras tagad ir atbrivojusas un iepriek$ nebija
pieejamas augstas nomas maksas d€]. Lidz ar $ada pieprasijuma pieaugumu, labu telpu
piedavajums samazinasies,” stasta nekustamo IpaSumu operatora Rent In Riga specialists
Janis Lip$a.

Ziema lielaka nomataju interese bija par nelielam tirdzniecibas telpam (Iiddz 60
kvadratmetriem), pieprasitas bija arT telpas platiba no 60 lidz 130 kvadratmetriem Rigas
centra. Joprojam stabils noiets bija péc bekereju, €dinasanas uznp€mumu un nelielu veikalu
telpam. Tapat ka rudeni, tirdzniecibas telpu vidéja nomas maksa bija 14 Eur par
kvadratmetru. ,,Krize radijusi Joti labu augsni vienkarSu un saméra 1&tu €dinasanas uznémumu
attistibai, jo cilveki spiesti iemiloto kafejnicu vieta pusdienam meklét ekonomiski izdevigakas
stuves,” komente J. Lipsa.

Rigas biroju telpu segmenta aktivitate bija zemaka neka tirdzniecibas platibu tirgii. Tomér
nomas maksa samazinajas nedaudz, kas notika galvenokart lielo platibu biroju un jauno biroju
centru telpu zema pieprasijuma dél. Ja A klases biroju telpu nomas maksa, salidzinot ar
rudeni, samazingjas par 11 % un bija 8 eiro par kvadratmetru, tad B klases biroju telpam
maksa bija nemainiga.

,Lal iznomataji nodro$inatos pret zaud&umiem iesp&jama tirgus kapuma gadijuma,
pieméram, biroja telpu tirgi, ir tendence slégt tadus nomas Iigumus, kas biroja telpu nomas
otraja un tresaja gada paredz nomas maksas paaugstinajumu,” skaidro J. LipSa.

Tapat ka pargjos segmentos, arl noliktavu un razoSanas telpu segmenta nomas maksa
turpindja samazinaties, ziema nokritoties lidz diviem eiro par kvadratmetru, kas ir par 20 %
zemaks raditajs neka rudeni. Izdevigas cenas veicindja nomnieku aktivitates atjaunosanos, kas
ieprieks&jas sezonas bija Joti zema. ,Iepriek$s klusums noliktavu platibu tirgl bija saistits ar
tirdzniecibas apgrozijuma kriSanos. Daudzi tirgotaji neveidoja uzkrajumus, tadel noliktavu
telpas nebija nepiecieSamas, bet Sobrid situacija sak uzlaboties. Telpu pieprasijumu veido
dazadu nozaru uzpémumi, pieméram, bivmaterialu piegadataji, pakalpojumu sniedz&ji, ka ari
razotaji,” stasta nekustamo IpaSumu specialists.
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,,Paredzams, ka Iidz §im darbigakaja segmenta — tirdzniecibas platibu tirgii, pavasari aktivitate
klus vel lielaka, kas varétu veicinat arT nelielu nomas maksas picaugumu telpam pieprasitas
vietas. Savukart biroju telpu tirgii vel saglabasies pasreizgja situacija un piedavajums butiski
parsniegs pieprasijumu, bet nomas maksas ITmenis biis zems,” prognozg Janis LipSa.

Svarigakas tendences ziema:

- Komercplatibu nomas segmenta veérojama stabilizacija, par ko liecina nomas maksas
salidzino$i neliela samazinasanas;

- Aktivakais ir tirdzniecibas telpu segments, kur vislielakais pieprasijums ir péc mazam
telpam (lidz 60 m);

- Augstaka nomas maksa fiks€ta tirdzniecibas telpam Kalku, Audgju, K.Barona,
Terbatas, un Merkela iclas;

- Saglabajas bekereju, €dinasanas uznémumu un nelielu veikalu stabils pieprasijums
pec tirdzniecibas telpam;

- Tirdzniecibas un biroja telpu segmentos iznomataji kluvusi nepiekapigaki nomnieku
prasibam;

- A Kklases biroju telpam nomas maksa samazinajusies minimali, bet B klases biroju
telpam ta saglabajusies rudens Itmenf;

- Pieprasijums p&c noliktavu telpam atjaunojas.

1. Tirdzniecibas telpas

2010. gada janvarm mazumtirdzniecibas apgrozijums Latvija pec daudzu menesu partraukuma
salidzinajuma ar iepriek$€jo menesi bija palielinajies — attieciba pret decembri tas pieaudzis
par 4 %, liecina Centralas statistikas parvaldes informacija. Savukart gada griezuma
mazumtirdzniecibas apgrozijums §a gada pirmaja ménesT samazinajies par 16 %. 2009. gada
kopuma tirdzniecibas kritums joprojam bija augsts un salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu
sasniedza 28 %. Straujais mazumtirdzniecibas apjomu kritums bitiski iespaidoja situaciju
tirdzniecibas telpu segmenta, bitiski palielinot brivo telpu Tpatsvaru. Stabiliz&joties
mazumtirdzniecibas apgrozijumam, veikalu telpu piedavajums vairs nepieaugs tik strauji ka
lidz Sim.

Tirdzniecibas platibu segments ziemas méneSos bija aktivakais komercipaSumu tirgii. Var
apgalvot, ka tirdzniecibas telpu tirgus krituma zemako punktu ir pardzivojis un Sobrid ir
sasniegts Iidzsvars starp nomas maksas limeni un tirgotaju un pakalpojumu sniedz&ju
maksatspéju, par ko liecina arT nomas maksas stabilizéSanas.

Atskiriba no ieprieksgjiem parskata periodiem, kad nomas maksa turpingja samazinaties un
telpu 1paSnieki gan tas noteikSana, gan citos jautajumos bija Joti pretimnakosi nomniekiem,
ziemas méneSos iznomatdji parsvara gadijumu vairs nebija gatavi piekapties jebkuram
nomnieku prasibam. Ja iepriek§ — p&c nekustama Tpasuma tirgus strauja krituma — telpu
ipasnieki nebija parliecinati, kadas tuvakaja laika biis ekonomikas un tirgus attistibas
tendences, tad Sobrid vini ir parliecinati par telpu nomas maksas stabilitati un psihologiski sak
gatavoties tas kapumam.

Lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc nelielam telpam, tadg] lidz 50 kvadratmetriem lielu

veikalu piedavajums ziema diezgan ievérojami samazinajas. Pieprasitas ir ar1 telpas platiba no
50 Iidz 100 kvadratmetriem, savukart lielaku veikalu noma tirgotajiem paslaik nav
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ekonomiski izdeviga. Sadu lielo telpu piedavajums ir diezgan pla$s un to iznoma$ana
iespgjama tikai ilgaka laika posma.

Labakas tirdzniecibas telpas ar piepemamako nomas maksas limeni aktivaja centra praktiski
jau ir iznomatas. Joprojam piedavajuma Rigas centra galvenokart ir telpas, kuram ir Joti licla
platiba vai arT tiek prasita neatbilsto$i augsta nomas maksa. Ar grutibam izdodas iznomat
telpas, kuras nevar pielagot potencialo nomnieku vajadzibam, pieméram, ierikojot atbilstoSu
ventilaciju.

Ziema pieauga tuksSo tirdzniecibas telpu apjoms arpus Rigas centra, vietas, kur ir maza gaj&ju
plisma. Pieprasijums péc $adam telpam ir niecigs. Savukart nomnieku prasibam atbilstoSas
telpas mikrorajonos tiek iznomatas salidzino$i 1sa laika, tacu $adu tirdzniecibas platibu
piedavajums ir neliels. Lielako dalu no aktiva tirdzniecibas telpu pieprasijuma veido Latvijas
uznémumi, nedaudz arT Lietuvas un Igaunijas kompanijas, bet potencialo nomnieku no citam
valstim ir maz. Tapat Sobrid tikpat ka nav intereses par starptautiski pazistamu zimolu veikalu
atverSanu.

Lidzigi ka iepriek$€jos parskata periodos pedeja gada laika, ari ziemas méneSos stabils
pieprasijums péc telpam bija no bekereju, €dinasanas uzn@mumu, galas un lidzigu nelielu
veikalu puses. Esosa situacija ir labv€liga vienkarSu un ekonomisku €dinasanas uznémumu
attistibai, jo, samazinoties ienakumiem, cilvéki maina ar1 savus pusdienu paradumus un darba
laika meklg€ 1&takas iesp&jas pagst.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka ziemas méneSos tirdzniecibas telpu vidgja
nomas maksa salidzinajuma ar rudens méneSiem saglabajusies nemainiga. Rudeni attieciba
pret vasaru tirdzniecibas telpu, ielas ar labu gaj&ju plismu, vidéja nomas maksa bija sarukusi
par nepilniem 7 %, bet vasara kritums bija 12 % liels. Savukart salidzinajuma ar ieprieksgjo
ziemu tirdzniecibas telpu, ielas ar labu gaj€ju plismu, vidéja nomas maksa Soziem
samazinajusies par 36 %. Rudeni nomas maksas kritums attieciba pret 2008. gada rudeni
sasniedza 53 %.

Tabula 1. Tirdzniecibas platibu nomas maksa ziema, EUR/m” ménes1

Vidéja
No Lidz cena
Tirdzniecibas platibas ar labu gajé&ju plismu 9 20 14
Pargjas tirdzniecibas platibas 4 8 7

Peéc Rent In Riga datiem augstaka nomas maksa ir tirdzniecibas telpam, kas atrodas Kalku,
Audgju, K.Barona, Terbatas, un Merkela iclas.

2. Biroju telpas

Rigas biroju telpu segmenta aktivitate ir ievérojami zemaka neka tirdzniecibas platibu
segmenta. Ziemas ménesos biroju nomas maksa, tapat ka rudeni, bija diezgan stabila un
samazinajas nedaudz. Lielakoties nomas maksa samazinajusies lielas platibas birojiem, ka ari
vairakos jaunajos biroju centros.

Ar1 biroju segmenta, Iidzigi ka tirdzniecibas platibu joma, iezim€jas tendence iznomatajiem
vairs nepiekapties visam nomnieku prasibam. Redzot, ka nomas maksa biroju tirgl ir
nostabilizgjusies, telpu Tpasnieki nelabprat piekrit nomnieku vE€lmei maksu samazinat vel
vairak. Tapat tiek slégti ari tadi nomas Iigumi, kas biroja telpu nomas otraja un treSaja gada
paredz nomas maksas paaugstinagjumu. Telpu ipaSnieki tada veida censSas nodroSinaties pret
zaudgjumiem iespgjama tirgus kapuma gadijuma.
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Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka salidzinajuma ar rudeni ziemas méneSos videja
nomas maksa A klases biroju telpam samazinajusies par 11 %, bet B klases biroju telpam
saglabadjusies nemainiga. Rudent salidzinajuma ar vasaru vid&ja nomas maksa bija nemainiga
gan A klases, gan B klases biroju telpam. Vasara nomas maksas samazinajums bija attiecigi
10 % un 14 % liels. Salidzinot ar ieprieks€jo ziemu, A klases biroju vidéja nomas maksa $aja
decembr, janvarl un februari sarukusi par 33 %, bet B klases biroju — par 25 %. Lielaka
aktivitate biroju telpu segmenta bija decembri un janvari, kad diezgan daudzi nomnieki
turpinaja parvakties no lielakam uz mazakam telpam.

Ziema turpindja sarukt neiznomato platibu apjoms jaunajas biroju €kas. Jaunas biroju &kas,
kuru 1pasnieki tomer nak pretim nomniekiem, tadejadi stiprinot art vinu lojalitati, ir gandriz
pilniba iznomatas un brivo telpu Tpatsvars tajas ir neliels.

Tomér jaunajos projektos brivo telpu ve@l ir diezgan daudz. Tam par iemeslu ir ne vien
pieprasijuma trukums, bet vairakos gadijumos aril attistitaju pielautas kliidas, piem&ram,
neveiksmigs telpu planojums vai parak augsta nomas maksa.

Dala jauno biroju €ku nomas maksas ITmeni nelauj samazinat projektus finansgjusas bankas,
tadel Sajas ekas brivo telpu Ipatsvars ir lielaks. Tom@r $adai banku ricibai ir ar1 pozitivs
aspekts, jo noteikta nomas maksas ITmena noturé$ana kopuma lauj saglabat zinamu stabilitati
biroju telpu nomas segmenta.

Pieprasijums péc biroju telpam kopuma ir saméra zems, un pamata to veido uznémumi, kas
mekle biroju telpu optimalako un ekonomiski izdevigako risinajumu. Jaunu uznp€mumu vai
tadu, kas paplasinas, tikpat ka nav. Nomnieki, atSkiriba no iepriek$gjiem gadiem, ir daudz
izveligaki un, neatrodot piemérotas telpas, nesteidzas ar Iemumu pienemsanu.

Tabula 2. Biroju telpu nomas maksa ziema, EUR/m? ménes1

Vidgja
No Lidz cena
A klases biroji 6 10 8
B klases biroji 4 6 6

3. Noliktavas, razoSanas telpas

Atskiriba no vairakiem ieprieks€jiem parskata periodiem noliktavu un razoSanas telpu
segmenta ziema atjaunojusies nomnicku aktivitate. Telpu nomas maksa turpinaja
samazinaties, un uzpémumi, kam nepiecieSamas $adas platibas, izmantoja labveligo situaciju,
lai izveletos sev jaunas un labakas telpas par pienemamakam izmaksam.

Iepriek$ noliktavu platibu zemais pieprasijums bija saistits ar tirdzniecibas apgrozijuma
kriSanos. Daudzi tirgotaji neveidoja uzkrajumus, tade| noliktavu telpas nebija nepiecieSamas.
Sobrid situacija nedaudz sak uzlaboties. Telpu pieprasijumu veido dazadu nozaru uznémumi,
pieméram, biivmaterialu piegadataji, pakalpojumu sniedzgji, ka ari razotaji.

Vidgja noliktavu nomas maksa ziemas méne$os salidzinajuma ar rudeni samazinajusies par

20%, bet salidzinajuma ar ieprieks$gjo ziemu — par 33 % un bija 2 eiro par kvadratmetru
menesi.
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4. Komercplatibu nomas tirgus attistibas tendences

Komercplatibu nomas segments stabiliz€jas. Par to liecina vidéjas nomas maksas krituma
apstaSanas. Tirgus zemakais punkts ir sasniegts un bitiskiem satricinagjumiem vairs
nevajadzetu notikt. Tirgus dalibnieku noskanojumu uzlabo ari zinas par globalas ekonomikas
atkopSanos, ka ari pozitivas iezimes vairakos Latvijas makroekonomikas raditajos.

Ka pirmais sak atdzivoties tirdzniecibas telpu segments, kura nomas maksu kritumu
apturjusi gan kvalitativu telpu piedavajuma samazinasanas, gan arl nomnieku aktivitates
palielinasanas. Paredzams, ka pavasari tirdzniecibas platibu joma aktivitate klas vel lielaka,
kas varétu veicinat arl nelielu nomas maksas picaugumu telpam, kas atrodas pieprasitas
vietas.

Savukart, lai paliclinatos aktivitate biroju telpu tirgli, ekonomiskajai situacijai ir jauzlabojas
bitiski. Brivo telpu piedavajums Sobrid ir loti plass un lai tas saruktu, nepiecie$ami
uzp€mumi, kas ne vien mekl€é mazakas un ekonomiski izdevigakas telpas, bet paplaSinas un
pariet uz liclakam telpam. Tapat javeidojas arT jauniem uznpémumiem, kas celtu pieprasijuma
Iimeni. Biroju telpu tirgh v&l saglabasies pasreizgja situacija un piedavajums bitiski parsniegs
pieprasijumu, bet nomas maksas [imenis biis zems.

Kopuma pieprasijums turpinas koncentréties uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas, biroju
telpam, kas ir ekonomiski izdevigas un atbilst nomnieku maksatsp€jai. Dala no nomnieku
atbrivotajam telpam visticamak tuvakaja laika netiks iznomatas pieprasijuma trukuma,
neizdevigas atrasanas vietas un slikta stavok]a dgl.

Nekustamo 1paSumu operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes pricks$sédetajs T. 67296648

Janis Lip$a, valdes loceklis T. 29878391

Edgars Regzdin$, komerctelpu nomas specialists T. 29888555
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