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Ires un nomas operatora Rent In Riga

Majoklu 1res
TIRGUS PARSKATS

2009. gads
VASARA

Kopsavilkums

2009. gada vasara majoklu ires tirga bija Sai sezonai netipiski liels darijjumu skaits —
salidzinot ar pérno gadu vérojams pieaugums par 50 %. Savukart Rent In Riga tirgus
aktivitates indekss liecina par tirgus stabilizéSanos.

Ka rada 1res un nomas operatora Rent In Riga dati, ekonomikas recesijas laika majoklu tres
tirgl aktivitate turpina palielinaties. To atspogulo arT Renti In Riga majoklu Tres tirgus
indeksa svarstibas, ziema sasniedzot 3,63 punktus, pavasari 5,40 un vasara vel vairak — 5,76
punktus. Salidzinot ar iepriekS€jiem periodiem, ires tirgus indekss nepiedzivoja tik strauju
l&cienu ka pavasari, un tas liecina par tirgus stabilizéSanos.

Ires un nomas operatora Rent In Riga specialists Janis LipSa stasta: ,,Piedavajuma patsvars
par pieprasijumu piespiez majoklu Tpasniekus piedavat zemas res cenas un daudz elastigakus
noteikumus, tomér, arvien palielinoties tirgus aktivitatei, izv€les iesp&jas, pasi kvalitativu,
Trnieka vajadzibam atbilstoSu un tilitgjai dzivoSanai gatavu majoklu piedavajuma, sarik un
prognoze€jams, ka rudent piemérotu majoklu izvéle biis vél mazaka un prasis vairak laika.”

Saglabajoties piedavajuma parsvaram par pieprasijumu, ires maksa gandriz visos segmentos
turpinaja samazinaties. Rigas centra dzivoklu Tres videja maksa, kas pavasari sasniedza
zemako ITmeni pedgjo divu gadu laika, vasara turpindja samazinaties, augusta nokritot [idz 4,5
latiem par kvadratmetru. Straujako kritumu, salidzinot ar iepriek$€jo gadu, piedzivojis
privatmaju tres segments, kura videjas ménesa ires maksas kritums bija 60%.

Tapat ka pavasari, arl vasara pieprasijums audzis straujak par piedavajumu, attiecigi
palielinajums par 18 % un nepilniem 14 %. Vasara jauno projektu segments saglabaja
aktivaka majoklu 1res segmenta statusu, ko noteica dzivoklu pardoSanas ievérojama
samazinasanas.

,» Tuvaka pusgada laika nekustama 1pasuma tirgus saks atdzivoties. Majoklu cenas ir
sasniegusas izirétajiem Joti pievilcigu Iimeni, kas nedaudz varétu sekmét pardoSanas
darfjjumu skaita pieaugumu,” tirgus tendences skaidro J. LipSa.

Svarigakas tendences vasara:

- Rigas centra dzivoklu, jauno projektu un savrupmaju pieprasijuma dalu nodroSina ar1
arvalstu specialisti.

- Kyvalitativs tulitéjai dzivoSanai piemérots piedavajums jaunajos projektos Kkllist
ierobezotaks.

- Istermipa Tres segments samazinas, dzivoklu Tpasniekiem papildinot ilgtermina Tres
piedavajumu

- Istermipa Tres darfjumu skaits, salidzinot ar iepriek$&jo vasaru, samazinajies par 53
%.
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- Liels pieprasijums majam Jurmala, dala no arvalstu Trniekiem jau tagad izrada interesi
par majam nakamgad.
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1. Majoklu 1res tirgus indekss

Parskata perioda — 2009.gada junija, julija un augusta — Rent In Riga veidotais majoklu Tres
tirgus aktivitates indekss salidzinajuma gan ar pavasara, gan arT ar ieprieksgjiem periodiem
turpinaja palielinaties un veidoja 5,76 punktus. Pavasart indeksa vértiba bija 5,40 punkti, kas
bija ieverojami vairak neka ziema sasniegtie 3,63 punkti.

No 2008.gada pavasara, kad Rent In Riga saka majoklu Tres tirgus aktivitates indeksa
aprékinu, ta vertiba augusi par 2,07 punktiem, bet salidzinajuma ar pagajusa gada vasaru

indekss palielinajies par 2,06 punktiem.

Majoklu 1res tirgus indekss 2009.gada

5.76
51 540

4 369 370 3.63

37 3.37

Pavasaris '08 Vasara '08 Rudens '08 Ziema '08/'09  Pavasaris '09 Vasara '09

Majoklu Tres tirgus aktivitates indeksa straujo pieaugumu ta veidoSanas laika galvenokart
noteica ekonomiskas situacijas raditas nekustama IpaSuma tirgus parmainas, kas biitiski
samazindja majoklu pardoSanas un pirkSanas apjomu, vienlaikus palielinot piedavajumu un
pieprasijumu dzivok]u un savrupmaju ires segmenta.

Tapat ka vairakos ieprieks€jos parskata periodos, ari 2009. gada vasaras méneSos indeksa
kapumu noteica tie paSi faktori — turpinaja palielinaties Tres piedavajums, pieprasijjums un
darjjumu skaits. Tapat saglabajas Tres maksas samazina$anas tendence.

Vasara, neraugoties uz $§im periodam gada netipiski augsto Tres tirgus aktivitati, indekss tomé&r
vairs nepiedzivoja tik strauju 1€cienu ka pavasari, kas liecina par zinamu tirgus stabiliz€Sanos.
Pavasari indeksa v&rtibas ievérojama paliclinasanas bija skaidrojama ar majok]u Tres
pieprasijuma un darfjumu skaita strauju kapumu salidzinajuma ar piedavajumu. Vasaras
menesos 5o indeksu veidojoSo parametru palielinaSanas bija Iidzsvarotaka.

Vertgjot majoklu Tres tirgus aktivitates indeksa aprékinos ietverta piedavajuma, pieprasijuma

un darfjumu skaita izmainas gada laika, jasecina, ka visstraujak — par 50 % — palielinajies
majoklu Tres darfjumu skaits. Ar 18% pieaugumu seko Tres pieprasijums, bet piedavajums $aja
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laika palielindjies par nepilniem 14%. Tas apliecina, ka arvien vairak cilvéku izvélas majokli
rét, bet piedavajums, nemot veéra nekustama Ipasuma attistibas tempu ieve€rojamu
samazina$anos, palielinas daudz 1&€nak.

Vasara salidzinajuma ar pavasara ménesSiem piedavajums audzis visos majoklu res sektoros,
iznemot s€rijveida dzivoklu segmentu, kura piedavajuma apjoms jau pavasari bija nokrities
11dz 2007.gada vasaras Iimenim un tads saglabajas ar1 $aja vasara.

Saskana ar Rent In Riga datu bazes informaciju piedavajuma esoso ilgtermina tres dzivoklu
un maju skaits vasaras ménes$os attieciba pret juniju, juliju un augustu pirms gada paliclinajies
par 14%, bet salidzinajuma ar $a gada pavasara méneSiem — audzis par 6%.

Savukart ilgtermina Tres dzivoklu un maju pieprasijums vasara salidzinajuma ar pavasari
palielinajies par 4,35%. Tas ir mazaks neka pavasar attieciba pret ziemas meneSiem fiksétais
pieprasijuma kapums par 11,29%. Ilgtermina res dzivok]u un maju darfjumu skaits vasara
attieciba pret pavasari audzis par 9%. Arl Sis raditajs ir ieveérojami zemaks neka pavasari
salidzinajuma ar ziemu fiksétais darfjumu apjoma pieaugums 35% apjoma. Sie skaitli, ka jau
mingts, norada uz majoklu Tres tirgus stabilizacijas tendenci.

Lai gan kopuma majoklu Tres tirgli saglabajas piedavajuma parsvars par pieprasijumu,
nodrosinot Trniekiem labveligu situaciju, $1 piedavajuma kvalitativa dala vairs nav tik plasa ka
pirms gada, Iidz ar to potencialajiem Trniekiem piemérota majokla izv€le sak aiznemt vairak
laika. Iz1retaji joprojam ir pretimnakosi Tres maksas noteiksana, kas atspogulojas arT statistika.

Par indeksu

Rent In Riga majoklu 1res tirgus aktivitates indekss ietver Rent In Riga apkopotos datus par
majoklu Tres piedavajumu, pieprasijumu un darjjumiem noteikta laika posma. Indeksa vertiba
parskata perioda tiek noteikta, ve@rt€jot majoklu Tres darTjumu skaita attiecibu pret
piedavajuma un pieprasijuma attiecibu.

Indeksa samazinaSanas nozimé pieprasijjuma un darjjumu skaita kritumu attieciba pret
piedavajumu, bet palielinasanas — So tirgus aktivitates raditaju pieaugumu. Pieméram, indeksa
tuvoSanas nullei norada uz loti zemu darfjjumu skaitu salidzinajuma ar piedavajumu. Savukart
pieprasTjuma parsvars par piedavajumu un augsts darfjumu Itmenis indeksu butiski palielina.

2. Dzivoklu ire Rigas centra

Vasara, tapat ka ieprieksgjos parskata periodos, dzivoklu ires videéja maksa Rigas centra
turpindja samazinaties, pateicoties piedavajuma parsvaram par pieprasijumu. Irnieku interese
par dzivokliem pils€tas centra gan saglabdjas un ir veérojama pat aktivitates paliclinasanas,
tadel nomas maksas kritums vasara salidzinajuma ar pavasari vairs nebija tik strauj$ ka
pavasari attieciba pret ziemas méneSiem.

Rigas centra dzivoklu (tapat arT kvalitativu jauno projektu un savrupmaju) pieprasijuma dalu
nodroSina ari arvalstu specialisti, kas ierodas stradat Riga jau eso$ajas arzemju uzpémumu
struktdiras vai kompanijas, kas Latvijas galvaspilsétu nesen izvE€l&jusas par savu regionalo
biroju majvietu.

Joprojam, neraugoties uz Tres maksas kriSanos, Trniekiem loti svarigs faktors lemuma

pienemsana ir noskatita majokla kvalitate — atrasanas vieta, remonts, iekartojums. ST tendence
raksturiga visiem majok]u Tres segmentiem un ir kluvusi par noteicoso.
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Rigas centra dzivoklu vid&ja Tres maksa vasara turpindja samazinaties — salidzinajuma ar
pavasara periodu ta sarukusi par 10%, bet salidzinajuma ar ieprieksgjo vasaru — par 40%.
Pavasarl nomas maksas kritums attieciba pret ziemu sasniedza 14%. Galvaspils€tas centra
dzivoklu vidgja ires maksa no 4,9 latiem par kvadratmetru jiinija samazinajusies lidz 4,5
latam par kvadratmetru augusta.

Tabula 1. Rigas centra dzivoklu laba stavokli vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls
meénes] (bez komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz cena*
2 istabu dzivokli 150 330 230
3 istabu dzivokli 200 350 300
4 un vairak istabu dzivokli 300 400 350

* Seit un turpmak — vidgja cena, par ko visbiezak slegti Tres ligumi.

Grafiks 1. Rigas centra dzivoklu laba stavokli vidéja ires maksa vasaras sezona,
Ls/m? ménesi (bez komunalajiem maksajumiem)
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3. Dzivoklu ire jaunajos projektos

Vasara jauno projektu segments saglabaja aktivaka majoklu 1res segmenta statusu, ko noteica
dzivoklu pardosanas ievérojama samazinaS$anas. Aktivitati $aja majoklu segmenta nodroSina
gan attistitaji un dzivoklu Tpasnieki, kas palielina Tres piedavajumu, gan arm maksatspgjiga
iedzivotaju dala, kas nepiecieSamibu péc kvalitativa dzivokla apmierina, izv€loties to Trét.

Jaunu dzivoklu piedavajuma pieaugums pedgja pusotra gada laika ir bijis loti strauj$, un,
raugoties virspusgji, tas Skiet loti plass. Tom&r vasaras ménesi, kurus Sogad, atSkiriba no
citiem gadiem, raksturoja visai liela aktivitate, atklaja, ka kvalitativs, potencialo irnieku
prasibam un tulitgjai dzivoSanai pieme@rots piedavajums kliist ierobezotaks.
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Potencialajiem Trniekiem Iidzas tradicionalajiem krit€rijiem — atrasanas vietai, kvalitatei,
planojumam — loti bitiski ir apsaimniekosanas nosacijumi un maksa, kas nereti jauno projektu
dzivoklos me&dz but nesamerigi augsta. Gan majoklu, gan ar1 komercipaSumu segmenta
joprojam ir sastopami gadijumi, kad izirétajs vai iznomatdjs nevar kompetenti pamatot
pieprasito apsaimniekoSanas maksu. Tomér var prognozeét, ka apsaimniekoSanas maksas
Iimenis kopuma vargtu kristies, jo arT $aja segmenta piecaug konkurence, tirgii ienak jauni
apsaimniekosanas pakalpojumu sniedzgji, arT jauno projektu majas notiek apsaimniekotaju
nomaina.

Rent In Riga apkopota informacija liecina, ka dzivoklu Tres piedavajums jaunajas
daudzdzivoklu majas vasara salidzinajuma ar periodu pirms gada audzis par 21%, bet
salidzinajuma ar pavasari — par 3%. Pavasari piedavajuma piecaugums pret atbilstoSajiem
periodiem attiecigi bija 27% un 4%.

Jauno dzivoklu piedavajums parsniedz pieprasijumu, tadél majoklu Tres maksa turpinaja
samazinaties. Jinija, julija un augusta salidzinajuma ar pavasara meéneSiem jauno dzivoklu
platiba no 45 Iidz 60 kvadratmetriem vidgja res maksa ménesi samazinajusies par 8%, bet
salidzinajuma ar iepriek$&ja gada vasaras méneSiem — par 42,5%. Sa gada pavasari ires
maksas kritums attieciba pret ziemu sasniedza gandriz 17%.

Tabula 2. Jauno projektu dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls meénesT (bez
komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz cena
dzivokli platiba no 45 lidz 60 kvadratmetriem 180 300 230
dzivokli platiba virs 60 kvadratmetriem 225 350 290

Grafiks 2. Jauno projektu dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls/m* meénesT (bez
komunalajiem maksajumiem)
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Popularakie jaunie ires projekti vasaras sezona:

e Panorama Plaza
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» Ziedondarza majas
» Dignajas nami

»  Zolitudes varti

* Zundas pasaza

* Tomsona terases

4. Sérijveida dzivoklu 1re

Sérijveida dzivoklu segments vasara turpinaja stagnét. Ja vairak neka gadu sérijveida
dzivoklu piedavajums saglabajas aptuveni viena ltmeni, tad $a gada pavasarl tas diezgan
jutami samazinajas, nokritoties lidz 2007.gada vasaras Iimenim. Tads tas saglabajas ar1 §a
gada vasaras méneSos. Pieprasijums $aja segmenta nepalielinas, tad€] turpina samazinaties
dzivoklu 1res maksa.

Rent In Riga apkoptie dati liecina, ka vasara salidzinajuma ar pavasara méneSiem sérijveida
dzivoklu Tres piedavajums Riga samazinajies par 1%, bet salidzinajuma ar laika posmu pirms
gada — par 10%. PavasarT kritums sasniedza attiecigi 9% un 6%.

Praktiski nemainigais piedavajuma Iimenis skaidrojams ar s@rijveida dzivoklu Tres tirgus
piesatindjumu — esoSais pieprasijums ir apmierinats un ta strauja palielinasanas tuvakaja laika
nav prognozgjama. Ta ka Tres maksa jaunajos dzivoklu projektos ir pieejamaka neka ieprieks,
potencialie Trnieki priekSroku dod nesen biivétiem majokliem. Darfjumi notiek ar tiem
sérijveida dzivokliem, kas ir laba stavokli, atrodas laba vieta un kuriem noteikta tirgus
situdcijai atbilstoSa Tres maksa. Dalai Trnieku pienemamaka neka jaunajos projektos tomer
Skiet s€rijveida dzivoklu apsaimnieko$anas maksa.

Serijveida dzivoklu Tres pieprasijums salidzinajuma ar pavasari vasara saglabajies nemainigs
vairak neka pusé Rigas mikrorajonu, augoss tas bijis Purvciema un Ziepniekkalna, bet kritoss
Kengaraga un MeZciema. Vertgjot péc maju sérijam, pieprasijums turpina samazinaties péc
dzivoklu res lietuviesu projekta un Hrus¢ova laika ekas.

Tabula 3. Serijveida dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls ménesT (bez
komunalajiem maksajumiem)

Vidgja
Istabu skaits No Lidz cena
1 istabas dzivokli 80 140 110
2 istabu dzivokli 110 190 140
3 un 4 istabu dzivokli 150 250 200
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Grafiks 3. Serijveida dzivoklu vidéja ires maksa vasaras sezona, Ls/m? ménesT (bez
komunalajiem maksajumiem)
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5. Istermina ire

Neraugoties uz to, ka vasaras sezona salidzinajuma ar pavasari palielinajas Tstermina Tres
dzivoklu darTjumu skaits, kopuma aktivitate $aja Tres segmenta ir loti zema. Istermina ires
dzivoklu segments ir orient€ts uz arvalstu tiristiem, tad€] taja vérojamas izteiktas sezonalas
svarstibas. Turklat, kopuma aktivizgjoties majoklu Tres tirgum, dala dzivoklu tpasnieku, kuri
lidz $im darbojas istermina Tres segmenta, nolémusi papildinat ilgtermina ires piedavajumu,
saskatot taja lielaku izdevigumu.

Istermina Tres segmentu spécigi ietekmé konkurences pieaugums no viesnicu un hostelu
puses, kas samazina celotaju interesi par dzivokliem. Tapat istermina Tres dzivoklu
piedavajums Sobrid ir uzskatams par neattistitu, jo piedavajums tiem tiiristiem, kas priekSroku
dotu dzivoklim, nevis viesnicai, ir neatbilsto$s. Pie pasreiz€ja viesnicu piedavajuma dzivoklu
istermina Tres segmentam ta esos$aja veidola praktiski nav attistibas perspektivu.

Rent In Riga apkopotie dati liecina, ka vasaras méneSos salidzinajuma ar pavasari Istermina
res darfjumu skaits palielinajies par 75%, bet salidzinajuma ar pagajusa gada vasaru —
samazinajies par 53%.

Salidzinot ar pavasari, Tstermina majoklu ires maksa, augot sezonalajam pieprasijumam,
nedaudz ir palielingjusies, bet salidzinajuma ar pagajuso vasaru ta ir sarukusi aptuveni par
20-25%.

Tabula 4. Istermina res dzivoklu ires maksa vasaras sezona, EUR diennakti

Vidéja
No Lidz cena
1, 2 istabu dzivokli 50 60 40
3, 4 un vairaku istabu dzivokli 75 100 80
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6. Privatmaju 1re

Savrupmaju segmenta vasaras ménesos piedavajums palielinajas nedaudz, tomér ires maksas
samazina$anas turpinajas.

Liela trnieku interese vasara bija vérojama par majam Jurmala. Turklat ta bija lielaka neka
tika prognozéts ieprieks. Vasarnicas Jirmala 1réja arT daudz viet§jo gimenu, tomér loti lielu
trnieku dalu veido Krievijas un citu bijusas Padomju Savienibas valstu iedzivotaji. Dala no
Siem Trniekiem jau tagad izrada interesi par majam nakamajai vasaras sezonai. Ta ka vasaras
maju piedavajums Jirmala ir sam@ra nemainigs, Tres maksa samazinajusies minimali, bet
popularakajos Jiirmalas rajonos saglabajusies iepriek$€jo gadu limen.

Lidzigi ka jauno projektu dzivoklu segmenta, ar1 savrupmaju 1ri Riga un tas apkartné piedava
projektu attistitaji. Interese par $STm majam joprojam gan nav seviski liela, jo biezi vien prasita
nomas maksa ir par augstu vai ar1 majas apkartne vél nav labiekartota.

Salidzinajuma ar pavasara m&neSiem privatmaju vidgja Tres maksa mé&nesl vasaras perioda
samazinajusies par aptuveni 11%, bet salidzinajuma ar pagajusa gada vasaru Tres maksas

kritums bijis loti strauj§ un sasniedza 60%.

Tabula 5. Privatmaju Tres maksa vasaras sezona, EUR meénesi (bez komunalajiem

maksajumiem)
Videja
No Lidz cena
Privatmajas 600 1800 800

7. Majoklu 1res tirgus attistibas tendences

Lai gan vasara majoklu 1res tirgus aktivitate bija augstaka neka citus gadus $aja laika perioda,
prognozgjams, ka rudens ménesos ta var€tu palielinaties v€l. Potencialo Trnieku interese
saglabasies augsta, tomér piedavajuma piecaugums, tapat ka vasaras perioda, vairs nebis tik
straujs.

ArT majoklu Tres maksa, visticamak, saglabasies eso$aja Iimeni vai samazinasies nedaudz.
Parasti, iestdjoties rudenim, spiedienu uz Tres maksu izdara maksa par siltumu. Sogad ta
paredzama mazaka neka ieprieks. Tapat daudzos Tpasumos tiek korigéta apsaimniekoSanas
maksa. V&l viens faktors, kas, saglabajoties pieprasijumam, nelaus Tres maksai samazinaties
tik pat strauji ka vairakos ieprieks€jos periodos, ir esoSais kvalitativais piedavajums, kas ir
ierobezZots un palielinas minimali.

Jau pavasara un vasaras perioda majoklu res maksa pietuvojas gan realajai iedzivotaju
maksatspéjai, gan zemakajam limenim, par kuru Tpasniekiem ir ekonomiski izdevigi izirét.
Iepriek$ majoklu Tres maksa bija nesam&rigi augsta attieciba pret Trnieku ienakumiem, turklat
bieZi vien ta neatbilda izirgjama Ipasuma kvalitatei. Sobrid Tres maksas un kvalitates attieciba
tuvojas optimalajai.

Specialistu prognozes par ekonomiskas situacijas attistibu Latvija ir atSkirigas, tomer var
pielaut, ka tuvaka pusgada laika nekustama TpaSuma tirgus saks atdzivoties. Majok]u cenas ir
sasniegusas Joti pievilcigu ITmeni, 1idz ar to nedaudz varétu augt pardosanas darfjumu skaits,
koriggjot arl pieprasijumu Tres tirgll. Ja ekonomiska situacija turpinas pasliktinaties — un Iidz
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ar to samazinasies atalgojums, pieaugs bezdarbs — saglabasies art Tres maksas samazinasanas
tendence.

Var prognozet, ka ar1 péc ekonomiskas situacijas uzlaboSanas un vispargjas aktivitates
atjaunosSanas nekustama TpaSuma tirgii, Tres tirgus turpinas attistities, jo ta priekSrocibas biis
novertgjusi gan majoklu rnieki, gan 1pasnieki.

Nekustama IpaSuma res un nomas operatora Rent In Riga eksperti:

Uldis Sperga, valdes priekssedetajs T. 67296648

Janis Lip$a, valdes loceklis T. 29878391

Dainis Sperga, majoklu ilgtermina ires specialists T. 29373993

Zane Zaka, majoklu Tstermina 1res specialiste T. 29414679
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