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Kompanijas Rent in Riga valdes loceklis
Janis LipSa uzskata, ka ari tagad ir
cilveki, kam ir nauda, kas varétu pirkt
ipasumus, bet vini gaida vél zemaku
cenu un pirks tad, kad paradisies
pozitivas zipas par ekonomiku. Tad ari
cenas atsaks kapt, tomér ne tuvu tik
strauji ka ieprieks



Ires un nomas cenas ir divreiz mazakas,
salidzinot ar nekustamo Ipa$umu razas
laiku pirms paris gadiem. Vel lielaku
kritumu kompanijas Rent in Riga valdes
loceklis Janis Lip$a neparedz, jo
1pasnieka un klienta izdevigums jau
gandriz ir lidzsvara
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-Tres un nomas tirgus Latvija krizes
ietekme jau teju kluvis lidzigs stabila-
jam un klientiem draudzigajam Eiropas
modelim, sarund ar LD vérté viena no
nozares lideriem Rent in Riga (RIR) valdes
loceklis Janis Lipsa. 81 nekustamo Ipadumu
tirgus akrivikd dala Latvija ar nelielam
svarstibam aiznem 80% kopéja apgroziju-
ma. Cenas visos segmentos kops augstaka
limena 2007.gada vidi samazinajusds par
50% un vairdk, un pircéja prasibas ir likums.
Kvalitate gan vargtu biit augstaka.

Vai RIR k& jauns uzpémums trapija
labakaja nozares pelnas bridi?

RIR dibinats pirms Cetriem gadiem ar
meérki piedavat starpniecibas pakalpojumu
tiesi fres tirgh. Kad firma tapa, visas nekus-
tamé ipasuma kompinijas darlja visu —
pérdeva, Tréja, nomaja, pat apsaimniekoja.
Miisu uzskats — kas dara visu, tas nedara
neka, tpéc nolémam specializéties res un
nomas darfjumos.

Kada dala no kop&ja tirgus apgrozijuma
tolaik bija ire, kida — tirdznieciba?

Kad sakam, Tres un nomas darijumi bija
80% no kopéja nekustamo Ipasumu daitju-
mu skaita, un 31 attieciba ar nelielam svar-
stibam saglabdjas visu laiku. Sis tirgus
vienmeér bijis alktivs. 2007.gada sakuma
sabiedriba bija radits iespaids, ka galvenais
segments ir tirdznieciba, jo ar to nodarbo-
jas visas lielas kompanijas, kas sevi vairak
reklamé, Padesibd galvenais pastavigi ir
Ires Ul nomas tirgus, jo to mazak ietekmé
publicitate vai emocijas, bet vairak — biz-
nesa vajadzibas.

Vai ari Tres cenas mainijas idz ar
tirdzniecibas kapumu un kritumu?

2007 _gada pavasari bija augstakis cenas
gan pirdodamajiem, gan iznoméjamajiem
ipafumiem. Lidz gada vidum Tres tirgi
cenas Tpa8i nemainijas, bet ska palielina-
ties piedavajums. Dzivoklus sika iziret tie,
kas nevargja tos pardot, bet grib&ja tomér
gt kddu labumu. Més toreiz cergjam, ka
ires cenas paliks tadas padas vai pat palieli-
nasies, jo augs pieprasijums — dzivokjus
nevarés nopirkt, bet irés. Tomér ekonomis-
ka situdcija sagriezas 13, ka straujak auga
piedavajums, lidz ar to cenas gija uz leju.

K3 recesija ietekmé darijumu skaitu ires
tirg?

Darfjumu skaita samazind$ands nav
izteikta. Darfjumu summas samazinds,
tapéc samazinds apgrozijums.

Vai tagad jutams, ka lieko dzivoklu iziré-
tafi tomer mégina tikt no tiem vala, jo
ires cena vairs nesedz kreditmaksajumu?

Nezinam nevienu gadijumu, kad iziréts
dzivoklis, par kuru Ipasniekam grid mak-
sat kreditu, blitu vipam amemts. Zinam
loti dandz gadijumu, kad dzivoklus izire
par maziku cenu nekad ilanéneda kredita
atmaksa, pieméram, bankai jamaksa 500
latu, dzivokli iziré par 300—400 latiern, un
starpibu saimnieks piemaksa no savas
kabatas. Starpiba arvien pieaug, jo cenas
samazinds.

Ka tas notiek? Vai pirmais cenu prasa
pazeminat Trnieks?

Cena tiek spiesta uz leju taja bridi, kad
saimnieks redz, cik liels ir piedavajums, cik
daudz ir alternativa vina dzivoklim par

“ Nak

potencialie

vai esosie
irnieki un saka —
jiusu dzivoklis maksa
300 latu, bet tepat
aiz stira vai kvartala
otra puse lidzigs ir
par 200 latiem

mazaku maksu. Nak potenciilie vai esofie
Trniekd un saka — jisu dzivoklis maksa 300
latu, bet tepat aiz stdra vai kvartdla otrd
pusé Iidzigs ir par 200 latiem. Saimnieks
doma — ja, varbit par dargu, jinolaiZ
zemdk, un ta aiziet kédes reakcija, ari citur
cenas sak krist.

Divu gadu laika gan ires cenas ir jutami
kritu$as — interneta divistabu dzivokli
centra ar pamataprikojumu piedava
izirét par 200 latiem, agrak nebija
mazak par 400. Kas notiks ar cenam
turpmak?

Tiesa, centrd vai mikrorajonu jaunajos
projektos labu dzivoldi var atrast par 200—
300, sérijveida mdjas par 100—120 latiemn
ménesl. Cenas varBtu kristies vél par
10—20%. Gribas ticét, ka cena vairs nekritis,
jo biis atrasts lidzsvars starp Trnieku maksat-
spéju un cenu, par kadu dzivokli ir izdevigi
izirét. [paSniekam jamaksd nodokli, par
remontiem un amortzaciju. Jau esam dzir-

dejufi, ka Ipadnield izvElas neizirét dzivokli
par zemu cenu, lai nav izdevumu par uztu-
réSanu un mebelém, labak lai stiv, kads ir.
To var atlauties tadi, kuriemn {ziréSana nedeg,
Mo klientu puses Tre ir ertika ar tapéc, ka
iendkumu samazingjuma gadijumé viegli
var izvikties un meklét citu dzivesvietu, Par
izvikianos var pazinot vishieZik ménesi
pirms tam, un par pédéjo ménesi nav
jamaks3, jo o sedz figuma slégSanas saku-
md iemaksatais drodibas depozits.

Vai paradas krizes izirétaji, pieméram,
matei un meitai ir katrai savs dzivoklis,
bet tagad vinas vairs to nevar atlauties,
tapéc dzivo kopa un lieko iziré?

Tas vairak redzams komerctelpu nomas
tirgli, Namipadumos biroji tagad tiek izirétl
par diviem trim eiro kvadrdtmetrd, kas
agrak tika iziréti par 10 eiro, Kad méja pék-
&ni ir mikda, nekas cits neatliek. Tie nav
jaunbiivéti biroju centri, bet padomjlaika
un pirms kara celtds ekas. Jaunajos biroju
projekitos, aiz kuriem ir lielaka nauda, Tpa3-
nieki nav ar mieru list zem pasizmaksas, lai
izirétu par diviem trim eiro. Tur cenu notur
astonus devinus eiro par kvadratmetru,

Cik bie#i un daudz spiesti pazeminat
cenu jauno bireju éku Tpasnieki, kas
agrik slégusi ilgtermina nomas Ligumus
par augstaku maksu?

Vipiem nekas cits neatliek — ja agrak
liga par 16—20 eiro, tagad cena ir 8—12.T&
ir sava veida $ant&Za, tatu nomnieks pasa-
ka — atvainojiet, puskilometra attaluma ir
cits biroju centrs, kur varu stradar 1atak.
Bie#i ligumos uzlikts ierobefojums jauna-
jiem Trniekiem neizpaust fres cenu, Ja ofisu
centrs iraizpildits par 80%, tad cena, par ko
piedava atlikudos 20%, ir konfidencidla, lai
nekacinatu pargjos nomniekus, kas nereti
malksa uz pusi augstdku nomas maksu, Ta
notiek gan birgju, gan tirdzniecibas telpu
iré.

Vai ires tirgus piedavajuma pieaugums
radija ar kvalitativas parmaipas?

Minimali, grib&tos vairik. Nesen ar kolg-
glem apspriedam, vai lidz ar piedavijumu
célusies kvalitite, vairik gan komerctel-
pam, un secindjums bija — né. Lai atrastu
tietam perfektu dzivokli par 500 latiem, kas
ir liela cena, ar sakartotu kipnu telpu,
komunikécijam, pagalmu utt. — tada nav.
Vienmér ir kids minusing, kads melnu-
miné, ar ko jarékinas, ko ne vienmer viegli
novarst. Lidzlgi iv ar veikaliem — ar kaut ko
vienmer jasamierinis.
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Kura segmenta ires cenas kritusas
vairak?

sakot ar 2007.gada vidu, cenas visieve-
rojaméak kritudds komerctelpu tirgh, par
50% un vairak, pat tris reizes. Tirdzniecibas
platibu nomas maksas augstiki cena bija
100 eiro par kvadratmetru, vidéja — 60—70
elro. Paslaik tas padas platibas tiek iznoma-
tas par 10—20 eiro kvadritmetra, 5 maina
notika pamazam, Daudzi iznomataji cenas
ilgi turgja augstas, Piemeéram, pirms pusga-
da kadu veikalu piedavija nomar par 3000
eiro, bet Ipadnieks teica — né Tagad cena
joprojam ir 3000 eiro, bet nav neviena, kas
to gribétu maksat.

Vai cenu maina bija vairak jitama Rigas
centra vai tirdzniecibas centru veika-
liem?

Viscaur — Vecrigh, pargjd centrdl, mikro-
rajonos. Ar tirdzniecibas centriem strada-
jam mazak, tau vinlem situacija nav tik
bédiga. K& esmu dzirdgjis no parstavjiem,
pleméram, Dominai apgrozijums no nom-

A

W

niekiem samazindjies par 10—20%, vini
krizi izjiit minimali. Linstorr Warner vargtu
bt lidzigi, Faktiski probléma ar tirdzniecl-
bas platibam Higas centri bija jau trekna-
jos gados, jo reti kurd vargja atpelnit lielo
nomas maksu 50—100 eiro par kvadrat-
metru. Lieldkoties tie bija mazi veikalini —
saloni, kas mainijas ik péc pusgada un
nebija spécigi speletaji. Nauda to izveidei
nica no citiem biznesiemn, un lielais izvilka
£0 hobiju. Tagad, kad arl lielie biznesi vairs
neiet tik stabili, neviens nevélas sponsorét
tddas aizraudands. Rigd nav izteiktas tirdz-
niectbas ielas, veikali ir izkaisiti Ja kads
grib iepirkties, vind brauc uz tirdzniecibas
centru. Ari zimoli, kas agrik bija tikai cen-
tré, tagad ir gandriz visos lielajos tirdznieci-
bas centros.

Vai mainds biroju irnieku attieksme pret
Rigas centra bhijusajam dzivojamajam
majam? Vai vini biezdk izvélas jaunceltis
hiroju ékas tilak no centra vai priekspil-
s€tas, jo tas ir labak aprikotas?
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tiesibu zinatnu bakalaurs.

Profesionla pieredze: no 2005.gada
1.oktobra valdes loceklis
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Atrasands vieta ir Joti svariga. Centra ir
izdevigi tipéc, ka ne visiem darbiniekiem ir
auto, vini brauc ar sabiedrisko transportu,
turklat, izejot no biroja, ir pasa cilvéku rosi-
bas vidi. Tas aktivizé, uzlidé. Tehnologiski
attistitiku aprikojumu nevajag vienkar-

Slem birojiem, to meklé nelielas raZotnes,
“ mikrorajonu

jaunajos
projektos labu
dzivokli var atrast
par 200—300,
sérijveida majas par
100—120 latiem
menesi. Cenas varétu
kristies vel par
10—20%

kafejnicas, solariji, kas prasa lielaku elektri-
bas vai informaécijas tehnologiju jaudu.

Centra vai

Ko vairak izvelas jaunie klienti vai tie,
kas maina telpas?

[emesls, kipéc firmas tagad maina biro-
jus, pirmkart, ir vajadziba péc mazikas
platibas, jo samazinas darbinieku skaits.
Owrkart, vairikas filidles no daZadam vie-
tdm apvienojas viena, Tredie ir uznémurmi,
kas par to padu naudu meklg labaku biroju.
Tie, kas stradaja centrd, parasti paliek cen-
tr3, tie, kas jau bija gatavi braukt uz arpilse-
tu, to dara.

Vel nesen Riga Labu biroju trika. Vai tas
mainijies?

Telpu trikumu juta vél pirms pusotra
gada, bet pa&laik nav problému 5
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F="Persona

arrast paties@m labu biroju par atbilstigu
cenu. Ir daudz no jauna uzbivets, bet nav
vel iziréts.

Kurs, jiisuprat, ir labakais?

Man viens no labakajiem Skiet ta sauktais
Bumibieris jeb biroju centrs Kipsala, ko céla
RBSSKALS. Ta vienigais lielais minuss ir
atra$anis vieta, jo griti pieklit un novietot
auto. Toties tad, kad ieej biroja, sakas Tstais
bizness — skats pa logu, telpas, tehnologi-
jas, aprikojums, komunikicijas, inZenier-
tehniskie risindjumi ar saules staru kéra-
jiern, blakus Daugava un osta, viss ir lieliski!

Cik athilstiga biroju kvalitatei paslaik ir
cena?

Es uzskatu, ka péc krituma cena atbilst
piedavajumanm. Tai vl ir, kur krist, bet ne
lavinveidigi. Loti labs birojs par sefiem eiro
kvadratmetrd Rigas centrda — kur vél
zemak?! Lai gan ta més domajam ar tad,
kad cena bija 10—12 eira. Ir gan tada inte-
resanta prakse daZam citdm kompanijam,
kuru makleri médz noradit zemaku Ipasu-
ma cenu, nekd noteicis saimnieks, jouzska-
ta, ka vins tapat piekapsies. Domaju, ka
driz iestisies lidzsvars starp Ipadnieku un
Trpieku {zdevigumu un maksatspéju, un
tad cena vartu krist tikai tad, ja samazini-
sies nodokli, nodevas, uzturéfanas izmak-
sas utt. Ir irnieki, kuri Joti aktivi prasa
saimniekam — laidiet cenu zemak, citadi
telpas staves tuksas. Tacu var rasties prob-
léma ar banku, kas finanséjusi ekas iegadi,
un vienubrid ta var atpemt Ipasumu.

Bankas gan 1pasi nekare parvaldit nekus-
tamos Tpatumus, pec pasu teikta...

Dazam jau ir nodibinad atsevidki par-
valdianas uznémumi, iesp&jams, kaut kas
mainisies tuvakaja nikotne,

K& ekonomikas lejupslidé mainijusies
situdcija ar razoSanas telpu iri un
cenam?

Alzvaditaja ziema bija lot liela kientu
interese par vidéji lieldm noliktavu telpam
200—400 kvadratmetru plafiba, tagad ta
samazindjusies. Ziemd no lielakam telpam
uznémumi parvicds uz mazdkdm,
Piedavajums ir pietiekams, reti tas pedéjos
gados bijis aizpildits. Pieprasitas ir telpas
agrako ripnicu teritorijas Ganibu dambi,
Valmieras ield, Maskavas ield, Rigas piepil-
s&tas. Cenas gan krituias — treknajos gados
nomas maksa jaunceltim noliktavam bija
sedi septini eiro kvadratmetrd, tagad — tris
Cetri eiro plus apsaimnieko3anas maksa.

Cik daudz dartjumu notiek ar starpnieku
dalibu, un cik tiedi saimnieka un klienta
saskarsme?

Kadi 30% darfjumu ir bez starpniekiem,
galvenokart pazinu vai draugu loka. Arvien
vairdk ipaSnieku un potenciflo Trnieku
izmanto makleru pakalpojumus, jo tirgus
sakartojas un starpniekiem ir vairik infor-
macijas.

Vai lidz ar cendm mainis starpnieku atli-
dziba?

Nemainds procentudld dala, tafu nau-
das izteiksm#@ ta sarfik, jo darfjumu sum-
mas ir mazakas. Tiesa, 1zirétaji un iznoma-
taji no pérna rudens sakusi malksat lielaku
komisijas maksu par starpnieku pakalpo-
jumiem, jo aug piedavajums un interese

iegiit klientu. Ieprieks atseviSku komisiju
-
uzlikts

‘ ‘ ierobezojums

jaunajiem irniekiem
neizpaust ires cenu.
Ja ofisu centrs ir
aizpildits par 80%,
tad cena, par ko
piedava atlikusos
20%, ir konfidenci-
ala, lai nekacinatu
paréjos nomniekus

Biezi ligumos

starpniekam maksaja 30% dzivoku saim-
nieku, tagad to dara 60—70%. Komerctelpu
segmenta ieprieks komisiju starpniekiem
maksdja 60—70% iznomatdju, tagad —
80—90%.

Cik liels ir pelékais ires un nomas
tirgus, kur darijumi notiek neregistréti
skaidra nauda?

Ar komerctelpam $adu darfjumu skaits
ir minimadls, jo klient lielakoties ir juridis-
kas personas, kam svarigi nomas maksu
parfidit izdevumos. Majoklu tirgt tas ir lie-
laks, tadu a1 tur ir tendence legaliz@t Tres
miaksu, Recesijas dé] vairdk $adu darijurmu
varétu paradities komerctelpu tirgh, jo
bieZi ta ir liela summa, titad liels pievieno-
tas vertibas nodokla (PVN) avansa maksa-
jums, iesaldgjot lidzekjus, ko varétu izman-

tot biznesam. Ir bijudi da¥i piedavajumi
dalu darfjuma summas maksat skaidrd
nauda, lai samazinditu dokumentos uzradi-
to summu un PYN,

Jauma tendence ir mainit ires un nomas
attiecibu  sikumd maksdjamd drodibas
depozita noteikumus, jo art 3 nauda tiek
iesaldéta. Tas parasti ir viena, daZkért divu
meéneiu apmérd, un svarigi ieverot, ki
depozita noteikurni formuléti nomas ligu-
ma — vai ta ir summa, ko péc liguma bei-
gam atmaksa klientam, vai ari nomas
maksa par pédéjo ménesi. Otrajd gadiju-
ma, liguma darbibas laika samazinot cenu,
jasamazina ari depozita apjoms. Saimnieki
lielakoties piekapjas 3ajos jautdjumos un
piekrit, ka depozitu neiemaksa uzreiz, bet
pa dalam pirmajos tr1s ménesos. Otrs vari-
ants — ja nomnieks ir uznémums, banka
var izsniegt garantijas véstuli, ka zaudéju-
mu gadijuma te tiks kompenséti no klien-
ta konta. Cita tendence ir sakuma noteikt
maziku nomas maksu un audzét to ar
katru ménesi, tredajd vai piekraja sasnie-
dzot ligto summu, lai Jautu nomniekam
iestradaties.

Vai Latvijas fres tirgus jau izaudzis lidz
Eiropas valstu limenim?

Pateicoties krizei, esam tam pietuvoju-
Fies. Treknajos gados nebija problému izirgt
dzivokli neatkarigi no kvalitates par neadek-
vat augstu cenu, Padlaik izirétajam jidomd,
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vai telpu cena atbilst kvalitatei, Teguvajs ir
pircéjs — ari ires un nomas tirgd, Hdzigl
lirdzniecibai, Kients ir kungs un karalis, kas
dikte noteikumus, un iznetdji vinam piekiit.
Nekas cits neatliek! Labik lai nak kaut kida
nauda neka nekas.

Vai Latvijas Tres un nomas tirgii ienak
jauni spélétaji?

Pedeja laikd nav dzirdéts. Neviens no
atnakuSajiem: ari nav alzgajis.

Kads ir tirgus sadalijums starp uznému-
miem?

Komerctelpu joma misu lieldkie konku-
renti ir Balsts, Latio, Immostate. Lieldkaja
nekustamo Ipasumu portdld cirv24 iy més
piedavajumu skaita zina parasti esam pir-
mig vai otrie. PE(jumu par 3o titgu nav,
pagaidam tads ari nav planots.

Vai 3is bizness paslaik ir pelnoss?

Ja. Padlaik &1 pelpa ir stabila, bet ne
augoia. Lai gan situdcija mainds ati un ir
griti prognozejams, pieméram, pagijusa
pada decembris mums bija viens no veik-
smigakajiem ménediem kompanijas vastu-
18, kad sakrita daudz liely, veiksmigu dari-
jumu noslégums. 33 gada janvaris bija
kluss, februdris un marts — normdli. Lati
daudz kas atkarigs no nemateridliem,
netaustamiem faktoriem, Nekustamie ipa-
fumi ir nejaudibu un emociju tirgus, pie-

méram, ir labas telpas Vecrigd, par kurim
neviens pusgadu nav intereséjies, bet pék-

Telpu
“ trukumu juta

vel pirms
pusotra gada, bet
paslaik nav
problému atrast
patiesam labu biroju
par atbilstigu cenu.
Ir daudz no jauna
uzbuvets, bet vél nav
izirets
ini viend dieni plezvana uls cilveki. Ta
notiek |oti bie?i.

Vai jums nacas savilkt jostu?

[zdevumus pérn samazindjam gandiiz
uz pusi, jau gaidot samazindjumu. Sagada
sakuma samazindjim vélreiz, lai justos sta-
bilaki.

Ka Riga izskatas no komerctelpu ires vie-
dokla, salidzinot ar Vilnu un Tallinu?
Rigai ir daudz vairak priekSrocibu, jo ta
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| 2005 10 293
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| 2008* 1293810
* Prognoze

| Datiz Rent in Riga

atrodas vidi, ir laba lidosta, vairdk vai |
mazik attistita pramju satiksme, citi trans-
porti. Rudeni mums bija vairaki klienti —
arzemju kompanijas, kas mekléja telpas
Riga, lai apvienotu Baltijas birojus.

Kad kopumd nekustamo ipaSumu bizness, ‘
jiisuprat, atgriezisies pie normalas
5—10% pelnas?

Baidos izteikt kaut kidas prognozes.
Treknajos gados vairdkums ekonomistu,
politiku, finansistu teica, ka viss turpina- |
sies ta, ka notiek. Tagad, kad ir krize, vini
atkal saka, ka viss tapat turpindsies, ka slik-
ti biis gadus piecus desmit. Tznfk, ka tolaik
vini meloja, un ari tagad vini melo. Més
viniem ticEjam toreiz, bet tagad vairs neti-
cam. Ja tada limena cilveki nespéj izsecinit
un izskaitlot, kas notiks, jo formula ir tik
sarefgita un nezindmo tk daudz, viena |
maza kompanija nevar uzpemties pare-
dzét nakotni, ‘

AaT tagad ir gilveki, kam ir nauda, kas
varétu pitkt IpaSumus, bet vini gaida vél
zemaku cenu un pirks tad, kad paradisies
pozitivas zinas par ekonomiku. Tad a7
cenas atsaks kapt, tomer ne trvu tik strauji
ké ieprieks. F
=t
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